ROMANIA
JUDETUL OLT
COMUNA GROJDIBODU
CONSILIUL LOCAL
Comuna Grejdibodu, cod 237210 tel/fax 0249536001
www. primariagrojdibodu.re
e-mail: primaria_grojdibodu@yahoo.com // secretar@primariagrojdibodu.ro

HOTARARE
Ref. la aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui teren in
suprafati de 14,4 mp, situat pe str. Cristache Siilcianu, nr. 108, avind CF nr. 50920,
in vederea amplasirii unui container comercial mobil

Consiliul Local al comunei Grojdibodu, jud. Olt, avind in vedere:
- Proiectul de hotérare nr. 3068/07.08.2026; initiat de Primarul comunei Grojdibodu;
Referatul de aprobare nr. 3069/07.08.2026;
Raportul de specialitate nr. 3070/07.08.2026 al compartimentului Fond Funciar;
Avizul nr. 3306/31.08.2026 al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Grojdibodu;
Cererea nr. 2727/07.07.2026 a doamnei Bildea Cornelia Ctilina;
Cartea Funciard nr. 50290;
- Raportul de evaluare si Documenta;‘.ia de atribuire, Studiul de oportunitate, privind inchirierea,
prin licitafie publicd, a unui bun imobil — TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE
FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA
TOTALA DE 4.156 MP, iNSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290”, apartinand
Consiliului Local al Comune1 GROJDIBODU?”, pentru activititi comerciale, intocmite de citre
SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat Ec. MITROI AURELIAN
DUMITRU;
- Art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Roméniei,
republicata;
- Art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaéniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Art. 554 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;
- Art .5 alin. (1) lit. a) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificirile si completirile ulterioare;
- Art. 108 lit. ¢), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 297 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2), art
310 alin. (1), alin. (2) lit .a) si b), art. 312 alin. (2)- (4), alin. (6) si (7) si art. 313, art. 332 — art.
348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;
- Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publics, republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publici, teren intravilan categoria de folosinta
curti constructii cu suprafata de 14,4 mp din suprafata totald de 4.156 mp, inscris in CF 50290,
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numir cadastral 50290, apartindnd Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU”, domeniului
public, pentru activitati comerciale.

(2) Amplasamentul, destinatia, suprafata, termenul inchirierii, precum si pretul de
pornire al licitafiei, sunt identificate conform Anexei nr.1, care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobad Raportul de evaluare, Documentatia de atribuire, Studiul de
oportunitate in vederea organizérii licitatiei publice pentru inchirierea bunului mentionat la
art. 1, conform Anexelor nr.2, 3 si 4, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Cagtigétorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente Intocmirii
documentatiei care a stat la baza organizarii licitatiei publice (raport de evaluare, studiu de
oportunitate, caiet de sarcini).

Art. 4. Se imputerniceste Primarul comunei Grojdibodu, si stabileascd si sd aprobe prin
dispozitie, data si ora organizirii licitatiei, componenta comisiei de licitatie, regulamentul de
desfasurare a licitatiei, precum si si semneze in numele si pentru Consiliul Local Grojdibodu,
contractul de inchiriere si actele aditionale ulterioare de prelungire si modificare a acestuia.
Art. 5. Se desemneazi ca reprezentanti ai Consiliului local Grojdibodu, Iovancea Dorel (titular)
si Vilcu Gigi (supleant), pentru a face parte din comisia de evaluare a ofertelor, care va fi
constituitd prin dispozitie a Primarului comunei Grojdibodu.

Art. 6. Hotérarea se va comunica Primarului comunei Grojdibodu, compartimentelor Fond
Funciar si Impozite si Taxe Locale, si Institutiei Prefectului- Judetului Olt.

Hotiirirea a fost adoptati cu vot liber exprimat - Pentru: 10 voturi,impotrivi: 0 voturi
Nr.total consilieri: 11. Hotirirea se adopti cu majoritate absoluti.

PRESEDINTE BE SEDIN 'IA, CONTRASEMNEAZA:

RADOFRODICA:, SECRETAR GENERAL,
Z e - DAVID GEORGETA- MARIA
NR. 44/31.08.2026

PROCEDURI OBLIGATORIT ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 44 din 31.08.2026

N, Semnatura persoanei

i Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Jresponsabile sa efectueze

procedura

0 |1 2 3

1 JAdoptarea hotararii') s-a facut cu majoritate o simpla x absoluta o calificata’ 31.08.2026

2 |Comunicarea catre primar?) 01.09.2026

3 |Comunicarea catre prefectul judetului®)

4 JAducerea la cunostinta publica*)+%) 01.09.2026

5 |Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual*)+°) -

6 |Hotararea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa caz 01.09.2026

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile \ulterioare:
') Art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile
|se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.*

%) Art. 197 alin. (2): ,Hotararile consiliului local se comunica primarului,“

%) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile
lucratoare de la data adoptarii ...

) Art. 197 alin. (4): ,,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al
comunei.*

5} Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoancle carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la
data comumicarii oficiale catre prefect.”

) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.*

") Art. 199 alin. (2): ,,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se

|adreseaza.“
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OﬁauldecadasuusaﬂiﬂiatatefmobﬁaﬁOLT Nr. serere 158832
-] 14

o’ Siroul de Cadastru 5i Publicitate fmobiliats Slating
wFr luva
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARE gy W o
fizim PENTRU INFORMARE il
Carte Funciari Nr. 50290 Grojdibodu ”l f EHI

A. Partea 1. Descrierea imobijului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Grojdibodu, Jud. Olt
. [ cacastral Kl o g Observatii / Reesinte
[ A1 0200 4156 B i
Constrisctii
Nr cadastral
St | . topografic Adresa Observatii / Referinge
Wr. nwelal: S ]
Al1]  S0ze0Ca Loc. Grojdibodu, jud. Ot Consints din covenite acoperita cu tabla, i amul 1055,
conmdinSsaﬁdedau unholsimlcdme;m
Als | s0200.c8 ’ Loc. Groidibody, Jud, Oft ' s |
ALS ! 50280-C6 | Loc. Grojdibodu, Jud. Oit
B. Partea 1], Proprietaris!acte
Wpﬂv&oaebdmdemsimm«imh Referinte
40138 / 18/07/2014
|Act Notarial nnzanactdedeznmnbmre,tﬁnlmwzoumdeme Gheorghe; |
Se inhinteaza cartea Fmdara 50290 a imobilulul cu numa : AL AT, ALS, ALS

81 sozsﬂlerojdihodu rezuitat din dezmembrares énubﬂmﬁ cu numamli
(Act fmativ nr. 635 2 n e MANIE] (Inventarul bumurior care apa |'
. :, aa"j:—g‘smwr!‘"m & GOV ERROL ROWARTE ol apartin

niulul_ public al com, Groje 7 P
BZmT are, drept & PROPH menit public, dobandit prin Lagé"{' AlL,ALL AL5 |
_r __OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 50067/Grojdibod, Inscrisa prin Inchelerea nr, 35494 din 22092011, |
mmistratw nr. 13, din 3071 30]fﬂ2011emist§e Primaria Comunel Grojdibody (act administrativ nr. -/.ao-ﬁ“

) ) - =t

re, “.dobandat prin Construire, cota| ALS |
153__@4313_1[1 e Bl P LR S .
1’%%@%__ —— e ]

ATI: transcrisa din CF 50067/Grojdibods, : ;|
43926/081'08/2014 - ]

1Act Administrativ .nr. declaratie, din 22/07/2014; ) ]
| B4 |se noteaza rectificarea fimitelor imobilului de subAlord | ALALLAIS ALS
C. Partea ill. SARCINI ,

ntele de e
lrsa:;:ﬂwmdezrw‘zﬁp dmgtgrm proprietate, drepturi rea Referinge
[ BUSUNT _ : !

meemmwmmﬂﬂ@ggm&g’ﬁﬂMML e _ regma ldin3
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___Carte Funciard Nr. 50290 Cormuna/Orag/Municipiv: Grajdibodu
Anexa Nr. 1 La Pariea l

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Cbservatii / Referinte
50280 4,156
* Suprafaia este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
F'_ 2 1 B - - F
j/'if———aL Couter e ~ |
— : '
I~ h} 1r QK 2’7 L?(# '\)J\L.
i ! \____‘\__*—_______—‘
L

| - !l

il i isagts

|'
_): L ]J
L]
Date referitoare Ia teren
St | Blomots |vim| *bret? | 7aria parcels | W topo Observatji / Referinte
mrtj 2“}?11 -
1 o i DA 4,156 36 2004/1,
2006/1,
20071
Date referitoare la constructil
Crt Numar m Supraf, (mp) m Observatii / Referine
constructii sm construits 13 sol-463 mp; Scod;' m
administrative si caramida, acoperita cu tabla, 1855
All 50290-C1 ial cultura 463 Cu acte|com din 5 sali de clasa, vn hol &
social e mxp;ge: nu detine certificat de performants
Al3| 50290-C3 | constructii anexa 27 ;mgg caramida, scoperit cu topls, in st 1960
, mp; 3
Ma| so200.ce | comstructiianexa 68 Fara |din caramids, acoperita cu tabla, in ams 1960
constrocty . A m“: mp; g Frima .
inistrative si construits din caramida, acoperits cu tabla,
ALS 50290-C5 a:gal alwr:leﬂ 101 Cuacte anul 1927, compusa din 3 camese si un hol; ny
Dagument core confine vale cu coracter personal, pistefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 37
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Carte Funcised Nr. 50280 Comuna/Oras/Municipiv: Grojdibodu

— o . ;
crt Numsr (D““I "af'l? Supraf, {mp) |
dx;r;?nistrati\;ia si
AlL6 | 50290-C6 Bsw sy 1121
Lungime Segmente
1) Valosile hungimilor segmentelor sumt objimste dint profectie in plan.
inceput sfarsit e fm)
1 2 25,292
e 3 o 13526
i 3 4 88238
I 4 5 6.872
5 6 21.857|
6 7 26134
T 7 8 42.99
8 9 0723
[} 10 8323
10 11 25
11 12 28
12 13 15
13 14 10.151
14 15 5.8
15 16 13.05
16 17 13.469
17 18 10.24
18 18 4.935
L 18 14 : 354M
4% Distanta dinire mm form:t5 din m‘&m]' um:&wtéwtwﬁé Tm

Extrasul de carte funciard generat prin sistemud informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciard active Ja data

rii. Acesta este valabil in

prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

generd com:?iﬂe
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitsti i procese
administrative prevBzute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins s in forma fizics a

documentului, fird semniturs olografs, cu
care a solicitat prezentarea acestui extras,

acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entit3tii
nute de document se poate face la adresa

Verificarea corectitudinii §i realit8tii informatiilor conti
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codidl de verificare este valabil
30 de zZile calendaristice de ia momentul genersrii documentulyi,

Data i ora gener§ril,
14/11/2023, 12:57
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Nr. inregistrare la evaluator 419/01.09.2026

RAPORT DE EVALUARE

Utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI GROJDIBODU/CON SILIUL
LOCAL AL COMUNEI GROJDIBODU

Client: PRIMARIA COMUNEI
GROJDIBODU/CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI GROJDIBODU

Proprietar: PRIMARIA COMUNEI

GROJDIBODU/CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI GROJDIBODU, JUDETUL OLT

Adresa proprietate: COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36,
PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1,
JUDETUL OLT

Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii: 01.09.2026

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare integrala
sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte utilizari a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori.
Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorilor precum si al tuturor
partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta, in conformitate cu Hotdrdrea Guvernului nr. 500/2011, cu

respectarea prevederilor Legii nr. 677/2001.



Sinteza raport de evaluare pentru bunuri imobile

SINTEZA RAPORT DE EVALUARE PENTRU BUNURI IMOBILE

Curs Leu/Euro Data evaluarii
Denumire CUl BNR la data ata evaluarii
x (zz.ll.aaaa)
evaluarii
Raport de evaluare S.C. ABSOLUT RO
elaborat de firma QUALITY SRL. | 32912846 o 01.09.2026
S:L?J,ﬁfpy/;?z PRIMARIA COMUNEI GROJDIBODU/CONSILIUL LOCAL AL
i : COMUNEI GROJDIBODU
Denumire)
5148360

CUI/CNP CLIENT

Proprietar bun imobil (PF: COMUNA GROJDIBODU/CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

Nume, Prenume/ PJ/PFA: GROJDIBODU
Denumire) Domeniul public
Teren intravilan categoria de folosinta curti constructii cu suprafata
Componenta/suprafete de 14,4 mp din suprafata totala de 4.156 mp, inscris in CF 50290,
numar cadastral 50290.
Tip proprietate mixt
Tarlauva 36,
Strada/Sos. i Numar Parcela 2003/1,
/Bd./Aleea 2004/1, 2006/1,
Adresa proprietatii 2007/1
Cod postal 237210
Localitate GROJDIBODU | Judet/Sector | OLT
Carte Funciara nr. 50290
Numar cadastral 50290
Tiv act de proprietate Act de dezmembrare nr. 2071 din data de 18.07.2014 emis de BNP
P prop Tinta Gheorghe;
HNumaral etuley de 2071 Data incheierii 18.07.2014
proprietate
Localizare Rural
Zona localitate Centrala
Tip zona Mixt
Acces teren Drum asfaltat
Front_stradal (Deschidere) o deschidere 6,00 m
(m)
Grad echipare utilitati Partial
Va]oare, chirie proprietate valoare lei chirie/luna 75,00 lei
evaluata




valoare euro chirie/luna 14,00 €

Intocmit:
Societate de evaluare: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.
Semmnatura si stampila
Evaluatoer elaborator raport
Nume: Prenume: evaluare:
MITROI AURELIAN
Evaluator elaborator DUMITRU

raport evaluare:

Semnatura si stampila
Evaluator care a efectuat

Nume: Prenume: inspectia:
Eval MITROI AURELIAN
valuator care a DUMITRU

efectuat inspectia:

Semnatura si stampila societate de evaluare:
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Certificare

Subsemnatul, MITROI AURELIAN DUMITRU, in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a
intocmit prezentul raport de evaluare, cat si in numele societatii, prin prezenta declaratie certific urmatoarele:

datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

am efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

nu am niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului;

nu am obtinut niciun imprumut si nicio garantie din partea clientului;

nu exista posibilitati de angajare imediata de catre client a vreunei persoane din cadrul societatii de

evaluare;
nu exista relatii de afaceri intre evaluator si client (nu m-am aflat si nu ma aflu intr-o relatie contractuala

/ de parteneriat cu clientul);

nu sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac parte din

consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clientului;

nu fac parte din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare/auditare

al clientului;

nu mi s-au oferit servicii / cadouri de catre client;

remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi confere mie sau unei

persoane afiliate sau implicate in societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un stimulent financiar

pentru concluziile exprimate in evaluare;

nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele semnificative si

ipotezele speciale semnificative incluse in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere

nepartinitor;

» indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programul de pregatire
profesionala continua si am experienta in categoria de proprietate ce este evaluata;

> am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2026 la societatea de asigurare-reasigurare
ALLIANZ TIRIAC.

Declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese in raport cu utilizatorul desemnat, nefiind

incidente niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar putea

afecta impartialitatea. Prezenta declaratie este data atat in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a

intocmit prezentul raport de evaluare, cat si in numele Societatii S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

VV ¥V ¥V V VVVVy

A\ A4

MITROI AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EPI, EBM, EI

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L. membru corporativ ANEVAR nr. 0622.

Tel. Contact: 0767.857.916
Calificarile evaluatorului: EP1, EBM, EI
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Capitolul I - Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: SC ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, autorizatia 0622

Colectivul de evaluatori: evaluatori autorizati, conform certificare

e au competenta cerutd de domeniul specific al evaluarii (specializarea EPI)

¢ spefa subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului sa apeleze la asistenta substantiald din partea altor specialisti
Independenta: Evaluatorii desemnati si membrul corporativ nu au nicio legiturid sau implicare importanta
cu subiectul evaluarii si nici cu utilizatorii desemnati ai evaluirii.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare

Utilizatorul desemnat al prezentului raport este PRIMARIA COMUNEI GROJDIBODU/CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI GROJDIBODU.

Obiectul evaluarii

Obiectul evaluat il constituie terenul intravilan categoria de folosinta curti constructii cu suprafata de 14,4 mp din
suprafata totala de 4.156 mp, inscris in CF 50290, numar cadastral 50290, situat in COMUNA GROJDIBODU,

TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT .

Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a acestui raport este evaluarea pentru informarea beneficiarului in vederea inchirierii.

Data evaluarii

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare dateide 01.09.2 0 2 6 data la care se considera valabile
ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei (zz.1l.aaaa): 01.09.2026
Tip inspectie: Cu inspectie exterioara si interioara
Inspectia a fost realizata de evaluator MITROI AURELIAN DUMITRU in prezenta reprezentantului clientului .

Data elaborarii lucrarii (zz.1l.aaaa): 01.09.2026

Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in LEI si in euro (EUR) la cursul de schimb al
Nationale a Romaniei din data la care se estimeaza valoarea. Cursul de schimb valutar la data evaluarii:

1EUR=5,2586 LEI



Tipul valorii estimat - Definitia valorii

Valoarea de piata comentatd amanuntit in SEV 102 *Tipuri ale valorii”, avind urmétoarea definitie:

Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat() la data evaluarii,
intre un cumpdrator hotirat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fird constrangere.

Conceptul de “valoare de piati” presupune un pref negociat pe o piata deschisd si concurentiala unde participantii
actioneaza in mod liber.
Desi pe piata specifici a subiectului nu exista foarte multe informatii/tranzactiil, am apelat la informatii despre cotatii
de proprietati cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate pentru ajustare.
Chiria de piat3 este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotirat si un locatar hotarat, cu clauze de finchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzi, prudent si fira
constringere.

Baza de evaluare

Declarim prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025, respectiv raportul
intocmit de noi, ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, ca evaluare obiectiva §i impartiala, ca
evaluator independent, firi a avea nicio legituri sau implicare importantd cu subiectul evaludrii (activ, proprietar,
cumpiritor, solicitant de credit), detinand competenta necesaré efectudrii evaluarii.

Nu au existat devieri de la standarde.

Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor
2025

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii VS 102)

SEV 103 Abordiri in evaluare IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

1 Necesare pentru a defini o "valoare de piatd”, in intelesul mai sus definit



Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizata in cazul evaludrii subiect cuprinde urmitoarele analize:
o Analiza documentelor primite de la client:
e documente juridice, documente cadastrale si urbanistice, planuri si schite, altele etc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei:
¢ identificare fapticd, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
e nu am primit documente suplimentare de la client;
o Analiza pietei specifice

e analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (vanziri/inchirieri proprietiti
imobiliare etc)

e analize de piatd publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice,
evolutie piatd specificd, perspective etc.

Pentru edificarea sa primari, evaluatorul a considerat cd destinatarul, cu buni credinti si transparent, a pus la
dispozitia sa toate documentele necesare/solicitate.

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Documente avute la dispozitie
o Documente juridice:
o Extras de carte funciara 50290 nr. cerere 158832/14.11.2023;
o Documentatii urbanistice si topo-cadastrale: -;
o Alte documente: -;

Documente/Informatii preluate din terte surse

o Informatii privind identificare si localizare
e  Evaluatorul a apelar la hdrti electronice specializate pentru indicarea locafiei, a cdilor de acces §i
vecindtdtilor (a se vedea hdrfile prezentate pe parcurs)
e Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietdtii, acces, zond, constructii etc. de
la client;
o Informatii privind piata specifica’:
e  Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliard la nivel local sau national:
& olx.ro
& lajumate.ro
e Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
& Unicimobiliare.ro
& altele (a se vedea Anexa —Extras din analiza de piatd)
o Arhiva de lucrdri a evaluatorului
& Informatii privind tranzactii istorice pe piata specificd, costuri, devize efc.
& Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piafa specificd
o Publicatii 5i studii de specialitate
& Revista ,, VALOAREA (.)” —publicatie periodicd ANEVAR

%informatii privind oferte vanzari inchirieri si altele



& Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare nationale (publicafii tip

. market research’)

& Dupd caz: Tranzactii (comtracte de vinzare-cumpdrare cunoscute) care, peniru
confidentialitate, sunt pdstrate in arhiva evaluatorului, dar dacd au fost invocate, la solicitarea
destinatarului vor fi prezentate §i acestuia, care isi va asuma §i el confidentialitatea necesard;

Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semn ificative

Ipotezele luate in considerare pe durata realizirii §i raportérii evaluarii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele
sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii

de evaluare furnizate.

Ipotezele speciale semnificative sunt acele ipoteze care presupun fie date care difers de datele reale existente
la data evaluirii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piati intr-o tranzactie, la
data evaludrii. Ipotezele semnificative speciale se utilizeazi deseori pentru a ilustra efectul pe care il are
modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
care sunt rezonabile si relevante, in contextul utilizarii desemnate pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze generale
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeazi. Principalele ipoteze, limite
si rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt;

o DATEDEBAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeazi exclusiv pe
informatiile §i documentele avute la dispozitie gi au fost prezentate fir3 a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

v’ DIMENSIONAL  Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele® avute la dispozitie (inaintate
si agreate de finantator), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat
prezentate comentariile necesare). Nu am efectuat mésuritori suplimentare, in fapt, in calitate de
evaluator autorizat neavind competente in acest sens. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni
ale constructiilor sau terenurilor (daci a fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionali — a se vedea
mentiuni in cadrul ,,Ipotezelor speciale semnificative”, precum si capitolul “Dimensiuni de calcul”;

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de
cétre finantator si utilizate cu acordul acestuia si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare; Atit timp cit nu ne-au fost furnizate (sau nu am regisit in documente)
informatii contrare dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; Nu s-au ficut investigatii
suplimentare; Orice diferente intre situatia juridici “luati in calcul” (avuta in vedere) si cea care ,,de fapt”
impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobéndirii terenului si nu am Iuat n calcul nici un fel de aspecte care ar putea

anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct sau
indirect dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens;

v" TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat ¢, ipotetic, proprietatea se tranzactioneaz ca fiind

SEchivalate a fi emise de catre opersoand fizica sau juridica autorizata s realizeze lucréri despecialitate in domeniul
cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.



neocupati si ca, se atageazd si documentatia &avizele prealabile de dezvoltare;
URBANISM Se presupune ca terenul de dezvoltare se conformeazi tuturor reglementérilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luati in

considerare in prezentul raport;
STUDII GEO Se presupune cd terenul de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar studiul

necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii despre consistenta si structura
solului, nivelul panzei de api freatici si recomandéri pentru proiectul tehnic.

Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la persoana delegati
la inspectie) certificarea legatd de inexistenta unor situatii atipice ce ar ingreuna lucrarile comparativ cu cerintele

normale pentru zona;

UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnici sau o analizd capacitivé a utilitatilor la care am ficut
referire ca ar avea acces/racorduri/brangamente proprietatea si nici nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizatd conform informatiilor primite de
la solicitantul de credit, sau asimilati celor constatate ansamblului accesibil;

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta, dar
am primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legata de suficienta calitativa si cantitativd a acestora,

dispuse pe amplasament.

Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd proiect de dezvoltare pus la
dispozitia evaluatorului;
MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici in

documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de a exista)
pe amplasament si/sau vecinitatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs
de elaborare sunt considerate ci au fost verificate aceste date si nu existi astfel de probleme penalizatoare valoric;
Noi nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;
DEZVOLTARE Nuam avut la dispozitie detaliile de intentia efectiva de dezvoltare

VECINATATI IMEDIATE Nu am considerat o redezvoltarea viitoare a vecinatitilor imediate, care
preponderent sunt construite i consideram o respectare unanima a urbanismului local si legislatiei, astfel incét
s nu existe dezvoltiri/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului subiect;

SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
iar din informatiile culese nu rezultd ca existd subtraversari ce si influenteze negativ (si limiteze) dezvoltarea
amplasamentului, sau sa creascé costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

in acest sens, orice informatie contrari va trebui adusi la cunostinta evaluatorului anterior fructificirii raportului;

SUPRATRAVERSARI Nu am regésit supratraversdri ale amplasamentului care sd limiteze
dezvoltarea normal3 a amplasamentului sau s3 creasca costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
METODOLOGIE Situatia actuald a TERENULUI de dezvoltare, utilizarea desemnata a prezentei

evaludri au stat la baza selectirii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii

selectate, de fructificat pentru garantarea imprumutului;
Evaluatorul consideri cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina

faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; S-au avut in vedere si instructiunile finantatorului.

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei/aparitiei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti a céror
influentd poate sa fie importanta;

CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultant3 sau sd depund marturie n instanti relativ la proprietatea in chestiune.



- In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cu standardele
de evaluare a bunurilor 2025, ghidul metodologic GEV 630 etc.

- Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

- Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la raport. -
Evaluatorul nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile estimate.
In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile interesate in cadrul
procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe documente astfel ca, daca partile
evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatiilor relevante cu impact pe valoare exonereaza de drept
evaluatorul, care trebuie sa arbitreze independent.

-Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar mentinerea
conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in lucrarea de fata. Chiar
daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la o valoare diferita fiind influentata
la momentul respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate fi controlat de evaluator in afara subiectilor
activi ai tranzactiei adica vanzatorul si cumparatorul.

-Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti in afara
utilizatorului care are dreptul de utilizare in utilizarea desemnata pentru care a fost solicitata. Utilizarea de
catre terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare.

-Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de inchiriere ale unor proprietati similare preluate din
spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care
influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca exista o cerere activa.

-Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de inchiriere
spatii comerciale/administrative;

-Analiza deciziei in inchiriere tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata rezultand
o valoare de inchiriere bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in luarea unor decizii pe
fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub nivelul pietei.

-Nu se asumai nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind
dreptul de proprietate; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul Standardelor de
evaluare a bunurilor 2025 ,.. ‘verificarea situatiei juridice nu este de competenta evaluatorului si nu ii

va angaja raspunderea.’

-Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia inchirierii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite

ale vanzarii si cumpararii.

In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata poate duce
la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a proprietatii. Motivatia cumparatorului se bazeaza pe
fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a unui utilizator final, care ar putea plati o
suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.



-Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de inchiriere din zona
studiata pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai
probabila solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.

-Raportul de evaluare isi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii

raportului de evaluare.

-Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legali care afecteazi fie proprietatea imobiliara
evaluatj, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. in acest sens
se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cé titlul de proprietate
este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd i aceasta

nu este ipotecatd sau inchiriati.

-Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premizei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

-Se presupune ci proprietatea imobiliara in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte,

valoarea de piatd va fi afectati.

-Evaluatorul nu are cunostinta asupra stiirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita
doar la acestea, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor
adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauza sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietaii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietiii, astfel de informatii
depisind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului.

-Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

-Evaluatorul a obtinut informatii, estimiri gi opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt adevarate si corecte.
Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parfi.

-Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvélui unei terfe
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 si/sau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

-Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredinfate de cétre clientul numit in raport, in
utilizarea desemnata precizata de citre client si in utilizarea desemnata precizata in raport.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata.

Ipoteze semnificative speciale si particulare: Nu este cazul.



Valabilitatea raportului

Valorile estimate de citre noi sunt valabile la data evaluirii, prezentati in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si numai pentru utilizarea desemnata a prezentului raport.
Totodats, valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele semnificative si speciale semnificative si celelalte
limit#ri prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea In acestea din urmé, impunind actualizarea
lucrérii.

Prin utilizarea raportului clientul si asuma si confirma informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorului si
ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si responsabilitatea integrald si congtienta pentru o eventuald inducere in
eroare sau viciere a rezultatelor;

Prezentul raport (si/sau pérti ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupd indeplinirea tuturor obligatiilor
contractuale de catre client si confirmarea/insusirea (certificarea si agreerea) de catre cei care au furnizat informatii
a datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de evaluator.

Fructificare valori

Valoarea opinata este aferenta dreptului de proprietate atasat proprietétii aga cum este ea definita si numai in ipotezele
mentionate, fiind eronat utilizati daca se aplica altor drepturi/ipoteze/premise, scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare* a rezultatului pe interese fractionate va
invalida cotafia atasatd fractiunii, aceasta nefiind inteleasi ca parte valorici (valoric alocat) a intregului, in afara
cazului in care o distribuirea valorici a fost prevazutd in raport si evidentiati ca posibil a fi utilizatd ca si valoare
individuali.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite in legéturi cu o altd evaluare §i sunt invalide dacé sunt astfel utilizate;
Chiar si eventuale alocéirile nu trebuie privite ca si cum reprezintd valori de piatdi a componentelor sau
fractiunilor/diviziunilor.

Restrictii de utilizarea, difuzare si publicare

Restrictii de utilizare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai utilizarii desemnate precizate si numai pentru uzul
utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent.
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferenti
sunt confidentiale si sunt proprietatea intelectuald a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise
unor terti fira acordul scris si prealabil al ,,SC ABSOLUT QUALITY SRL” si al clientului.

Clauzd de nepublicare
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum $i corespondenta aferentd
sunt strict confidentiale.
Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor fira acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor pirti din acesta nu implicd
dreptul de publicare/transmitere a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al
evaluatorului;
Nu acceptim nici o responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, nici pentru utilizarea desemnata si
nici pentru alta utilizare desemnata, in nici o circumstanti. Transmiterea cétre tertii neautorizati a raportului (sau a

“Orice eventuali alocare/fragmentare scriptici de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de altd natur#) este valabild numai

in cazul utilizérii prezentate in raport.



unor pirti a lui) este pasibili de sanctiuni, conform legii.

Descrierea raportului
Prin comanda nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit.

fn acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 106 Documentare si
raportare, astfel incét raportul de evaluare si comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvati a evaluiirii.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 106 Documentare i raportare convenite in prealabil cu clientul’.

Se considera cd utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte®) mentionate la capitolul
final, la trimiterile de documentare ficute gi/sau corespondenta purtati cu destinatar unic, de la primirea comenzii

pénd la predarea raportului.

Capitolul II — Descrierea proprietatii imobiliare de evaluat
Identificarea si descrierea proprietatii - Caracteristici tehnice.

Obiectul evaluarii

Obiectul evaluat il constituie terenul intravilan categoria de folosinta curti constructii cu suprafata de 14,4 mp din
suprafata totala de 4.156 mp, inscris in CF 50290, numar cadastral 50290, situat in COMUNA GROJDIBODU,
TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT - apartinand COMUNEI
GROIDIBODU/CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GROJDIBODU-domeniul public.
Accesul la proprietate

Accesul la proprietate se poate realiza din drum public.

Utilizare existenta la data evaluarii: teren liber

Diferente identificare intre situatia existenta si documente : Nu este cazul.
Situatia juridicd

o Imobilul este proprietatea COMUNEI GROJDIBODU domeniul public.

Fisa tehnica teren

. PARAMETRU | e il  DESCRIERE it
1. SUPRAFATA o Teren, S =14,4 mp din suprafata totala de 4.156 mp;
2. Identificare o Dupa indicatiile reprezentantului proprietarului si adresa postala;
AMPLASAMENT
3. POZITIONARE FATA DE Reteaua urbana: Sursa proprie:
UTILITATI TEHNICO- Grad de echipare cu utilitati: Partial
EDILITARE din care:

Altele decat tipizarea raportului conform celor convenite
Defalcate pe doud canale de informare:

o primari de la finantator, §i, dupa caz

o secundard primite dup# efectuarea inspectiei



Retea electrica: La limita terenului ™ Generator energie electrica

Retea de gaze: Nu exista

I Rezervor gaz

Retea de apa: La limita terenului

I Put forat apa

Retea de canalizare: Nu exista

I” Fosaseptica

Termoficare: Nu exista

I™ Centrala termica proprie

Utilitatile care lipsesc si care este stadiul bransarii lor: nu este cazul;

4. TIP DRUM LA CARE ARE
ACCES

O

Acces direct la drum public;

5. GEOMETRIA TERENULUI o Forma terenului: regulata;
o Deschidere la strada: o deschidere 6,00 ml;
o Terenul nu este imprejmuit;

6. RESTRICTII DE c Nu este cazul;

FOLOSIRE CONFORM

PLANULUI URBANISTIC

7. ASPECT URBANISTIC SI
ESTETIC (imobile vecine,
calitate locatari etc)

© Zona centrala a Comunei Grojdibodu, zona rezidentiala si
comerciala

8. INDICATORI
URBANISTICI

Aprobari teren: No Info

9. INCLINARE o Plan;
10. DATE DIN © Regim juridic: teren proprietate privata
CERTIFICATUL DE o Regim economic: intravilan curti constructii
URBANISM o__ Suprafata teren: 14,4 mp din suprafata totala de 4.156 mp;
No Info
Situatia juridica
La data evaluarii, proprietatea imobiliara, se afla in posesia PRIMARIA COMUNEI

GROJDIBODU/CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GROJDIBODU, JUDETUL OLT Domeniul Public.

Dreptul de proprietate : Deplin
Documente care au stat la baza raportului de evaluare:

Tip Document, Nr. , Data

1. Extras de carte funciara 50290;

Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

Imobilul este amplasat in zona centrala a Comunei Grojdibodu, Tarlaua 36, Parcela 2003/ 1, 2004/1, 2006/1,

2007/1, judetul OLT.
Tip Localitate: Rural

Zona Localitate: Central




Tip zona: Mixt
Denumire cartier/ansamblu rezidential/ Zona: zona centrala a Comunei Grojdibodu, Tarlaua 36, Parcela

2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, judetul OLT.

Mijloace de transport in comun: autobuze, microbuze;

Grojdibodu este o comuni in judetul Olt, Oltenia, Romania, formati din satele Grojdibodu (resedinta) si Hotaru. in
perimetrul comunei s-a amenajat cel mai mare parc solar din tara, cu o capacitate de 9,93 MW.

Comuna este agezatd in Campia Romanatiului, In partea de sud-vest a judetului. Este deservitd de un singur drum
national, DN54A.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna ficea parte din plasa Balta-Oltul de Jos a judetului Romanati si era formati
doar din satul de resedinti cu acelasi nume, cu o populatie de 1988 de locuitori. In comuna functiona o scoali si o
bisericd cu hramul Sfantul Nicolae. La acea vreme, satul Hotaru forma o comuné pe teritoriul aceleasi plasi formata
si ea doar din satul de regedintd cu acelagi nume. Avea o populatie de 475 de locuitori, functionind aici o biserici.

Anuarul Socec din 1925 consemneazi ambele comune in plasa Dunirea din acelasi judet. Comuna Grojdibodu avea
o populatie de 2728 de locuitori, iar comuna Hotaru — 625.

In anul 1950, comunele au trecut in cadrul raionului Corabia din regiunea Craiova si (dupi 1960) din regiunea Oltenia.
In acest timp, comuna Hotaru a fost desfiintats, satul cu acelasi nume fiind inclus in comuna Grojdibodu. Patru ani
mai tarziu 1i se arondeazi satele comunei Gura Padinii, pina in 1956, cdnd comuna a fost reinfiintati. In anul 1968,

comuna a trecut la judetul Olt.

Singurul monument istoric din comuna Grojdibodu inclus pe lista monumentelor istorice din judetul Olt este Biserica
,»3f. Grigore Decapolitul si Sf. Haralambie™ din satul Grojdibodu, care dateazi din anul 1863.

Localizare:




Strader




L

Capitolul IIT — Analiza preliminara a pietei imobiliare

proces in sase pasi:
Pasul 1 Definirea produsului imobiliar
Pasul 2 Delimitarea pietei specifice
Pasul 3 Analiza cererii
Pasul 4 Analiza ofertei
Pasul 5 Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd
Pasul 6 Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata
Pasul 1 Definirea produsului imobiliar

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua

tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

v
v

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos,
iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente,
piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;

oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu
sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt

importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni
si exogeni ai proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Definirea produsului imobiliar - analiza productivititii proprietifii.

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietétii subiect care determind capacitatea sa productivi
si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare. Acestea urmand a



fi baza pentru selectarea proprietitilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii
marginale previzionate.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect, asa cum au fost
prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca proprietatea supusa evaluarii este una de tip:
- Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului este de tip constructii mixte.

- Subpiata — constructii administrative si comerciale.

- Utilizarile potentiale ale proprietétii sunt: mixte

Concluzie: Din analiza trendului pietei am constatat ¢a cererea existenta este indreptata catre utilizarea mixta

Pasul 2: Delimitarea pietei specifice - aria pietei si aria competitiva.

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inci de la inceput, pentru a reduce eforturile §i a concentra cautirile spre
a gési cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare a proprietitii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect, precum si
examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori.

Tipul proprietatii imobiliare:

. Tip: constructie mixta.

. Caracteristicile proprietatii imobiliare:

- Modul de ocupare/utilizare - in majoritatea cazurilor acest tip de proprietate este ocupata de constructii
vechi;

- Baza de clienti (potentialii utilizatori) - persoane fizice sau societiti comerciale.

- Calitatea constructiei: nu este cazul

- Caracteristicile dotarilor: constructii cu finisaje medii;

- Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

. Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati substitut, oferite
spre inchiriere in judetul OLT si in judetele invecinate.

. Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate proprietdti (disponibilitate curentd si viitoare) cu o

atractivitate similard, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata definita.
In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem afirma ca piata
specifica este cea a proprietatilor de tip constructii administrative, oferite spre inchiriere in judetul OLT si in judetele

invecinate similar cu posibilitati de dezvoltare.

Piata specifica

Proprietatea supusa evaludrii este mixta, amplasata in zona centrala a COMUNEI GROJDIBODU.
Avind in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi considerata piata proprietatilor mixte,

piata a carei arie geografica se intinde in judetul OLT si in judetele invecinate.

Pasul 3: Analiza cererii



Investitorii imobiliari anticipeaza cresteri de chirii in 2026 si stabilizarea cererii pentru inchirierea de spatii noi.
Cushman & Wakefield Echinox: Roménia raméne o piati atractivi, cu conditii favorabile cresterii si investitiilor pe
toate segmentele imobiliare

Principalii investitori si dezvoltatori imobiliari activi in Roméania se asteaptii ca anul acesta s aduca o crestere a
chiriilor, in special pe segmentul de birouri, i o stabilizare a cererii pentru inchirierea de spatii noi, intr-un context
de prudentd macroeconomicd, dar si de consolidare a pietei, aratd un raport realizat de compania de consultant

imobiliard Cushman & Wakefield Echinox.

Studiul a fost realizat la finalul anului trecut pe baza opiniilor managerilor unor investitori si dezvoltatori locali,
regionali i globali, cu un portofoliu cumulat in Romania de peste 15 miliarde de euro, echivalentul a aproximativ
Jjumitate din stocul de active imobiliare moderne din piata locali.

“Per ansamblu, investitorii anticipeazi o perioada de stabilizare a pietei, fard cresteri bruste ale chiriilor, ale cererii
si ale valoriilor portofoliilor, aspect ce intareste ideea ¢ Roménia raméane o piati atractiva, cu conditii favorabile
cresterii i investitiilor pe toate segmentele imobiliare, chiar daci anumite provociri persista.”, spune Vlad Saftoiu,
Head of Research Cushman & Wakefield Echinox.

Pe segmentul de birouri, asteptérile ramén pozitive: 56% dintre respondenti anticipeazi o crestere a chiriilor in
urmdtoarele 12 luni, 39% mizeaza pe stabilitate, iar doar 5% iau in calcul o scidere. Potrivit consultantilor, aceasta
evolutie reflectd o revenire graduali a increderii, dupa ajustérile din ultimii ani, intr-o piatd in care companiile isi
optimizeazi spatiile mai degraba decit si se extindi agresiv.

in ceea ce priveste sectorul industrial si logistic, acesta este de asteptat sa intre intr-o etapa de maturizare dupa un
ciclu de cresteri accelerate in perioada 2022-2023. Astfel, 52% dintre investitori se agteapti la stabilizarea chiriilor
in 2026, 36% previd cresteri, iar 12% anticipeazi scaderi, semnalind o temperare a ritmului de avans.

Retailul riméne un segment caracterizat de echilibru, cu 41% dintre respondenti care se asteapti la cresteri ale
chiriilor, 49% la stabilitate i doar 10% la scaderi, pe fondul unei cereri constante si al normalizirii post-pandemice

a consumului.

in ceea ce priveste costurile de ocupare, modificérile fiscale sunt percepute drept principalul factor de presiune,
mentionat de 20% dintre investitori, urmate de evolutiile geopolitice si incertitudinile macroeconomice (18% fiecare),
inflatie (17%) si nivelul dobénzilor (13%).

La nivelul cererii pentru spatii noi, sentimentul riméane moderat optimist. Pe piata de birouri, cererea este descrisi ca
fiind stabild, intr-un context in care multe companii isi adapteaza modelele de lucru. Sectorul industrial si logistic
reflectd o cerere maturi si echilibrati, in timp ce retailul beneficiazi de un optimism moderat, pe fondul unei increderi
constante, dar fira asteptiri de schimbari majore pe termen scurt.

in privinta alocarii de capital, investitorii continua si favorizeze activele industriale si logistice, dar interesul pentru
segmente alternative este in crestere, inclusiv hoteluri, rezidential destinat inchirierii (PRS) si cimine studentesti
(PBSA). Birourile dau semne de revenire treptat, iar retailul fsi mentine o pozitie stabila.

Bucurestiul raméne principala destinatie pentru investitii noi, indicat de 72% dintre respondenti, in timp ce orasele
secundare sunt considerate atractive de 68% dintre investitori. Totodatd, 34% vizeazi activ orasele tertiare, cu mai
putin de 200.000 de locuitori.

Pasul 4: Analiza ofertei



Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpérétor are
alternativa de a achizitiona / inchiria de pe piatd un numir mai mare de proprietiti cu caracteristici asemanétoare. In
competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor

disponibile pe piatd.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare / inchiriere, doar acestea prezintd interes, nu cele care
sunt similare dar nu sunt expuse spre vinzare / inchiriere, care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilititii)
proprietitii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul

de raritate a acestui tip de proprietate.
Desi existd loc pentru noi surprize negative, economia Romaéniei pare si fie pozitionati decent la inceputul

anului 2026 si nu se intrevede nicio recesiune in clipa de fati. Avand in vedere ci numérul de angajati se afli la un
nivel maxim de mai bine de doud decenii, iar companiile continua si se extinda, cheltuielile de consum ar trebui s
raména stabile, intrucét o piatd a fortei de muncd cu o ofertd limitata ar trebui sa stimuleze cresterea salariilor. De

ajutor ar fi si o majorare substantiald a salariului minim.

Oferta de imobile similare este medie.

Oferta de inchiriere este extrem de limitata.
In urma analizei pietei imobiliare in zona au fost identificate proprietati comparabile, rezultand un interval de valori
cuprins intre:
Minim: 0,60 euro/mp

Maxim: 1,50 euro/mp

Pasul 5. Echilibrul pietei

Valoarea de piati a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare misuri, dependenti de pozitia sa competitivi pe
piata specifica.

Cunoscénd caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietatile imobiliare
competitive - oferta - si putem intelege avantajele / dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect le-o
prezintd potentialilor cumpiéritori - cererea.

Pentru a evidentia conformirile pietei pentru o anumiti utilizare a unei proprietiti imobiliare, trebuie identificata
relatia dintre cererea - solvabila si probabili - si oferta concurentiald de pe piata analizata - curenta si viitoare. Aceasti
relatie aratd gradul de echilibru / dezechilibru, care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza piata
dupd o perioadd de prognozi. Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul raspunde la cerere.
Compardnd cererea existentd si potentiald cu oferta curenta si anticipata competitivé se poate determina daca existi
cerere pentru un numér mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem reliefa urmatoarea
situatie:

. In ce priveste inchirierea - piata este caracterizati printr-o cerere medie.

. In cazul proprietatii evaluate exista un numar mediu de proprietati cu o atractivitate egala.

Pasul 6: Previziunea absorbtiei proprietiitii subiect in piati
Prin compararea caracteristicilor proprietitii subiect cu cele ale proprietitilor competitive, putem determina absorbtia
proprietatii subiect, in conditiile de piati, cerere si ofertd competitivi cunoscute. Nivelul cererii solvabile a rimas
constanti in ultima perioada.



Tinand cont de conditiile existente pe piati la momentul actual, putem afirma ci cererea pentru acest tip de proprietate
se va mentine la acelasi nivel pe termen scurt si mediu.

Capitolul IV — Evaluarea proprietatii imobiliare

Cea mai buna utilizare

Desi conceptual de cea mai buni utilizare se foloseste in special in valoarrea de piati, analiza CMBU a unei
proprietéfi este o etapd importanta a procesului de evaluare prin care se identifici contextul in care participantii de pe
piaté si evaluatorii selecteaza informatiile comparabile de piata. in anumite situafii o astfel de analizi este necesari
si adecvati.

L1 Pornind de la considerafiile valorii proprietatilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile publice)
cea mai buna utillizare a activelor imobiliare aflate in domeniul public se refera la utilizarea lor naturala.

U Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de proprietati acestea nu raspund la fortele de piata, astfel
de utilizari nu pot da nastere valorii de piata, a carei baza poate fi numai cea mai buna utilizare economica. Cea mai
buna utilizare in cazul proprietatilor publice poate fi exprimata prin prisma potentialului de acordare de beneficii
publice (calitate a serviciilor);

0 In cazul terenului si constructiei apartinand domeniului public/privat al localitatii ( ex. Terenuri libere,
locuinte, alte proprietati cu caracter economic), cea mai buna utilizare este analizata ca alternativa de utilizare a
acestora din diferite variante posibile.

Cea mai buna utilizare in cazul domeniului public/privat ar fi definita ca utilizarea rezonabila, probabila si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Analiza CMBU pune accentul pe potentiale utilizari ale terenului ,,considerat a fi liber”.

Terenul este analizat in urma din urmatoarele situatii:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber (chiar daca exista constructii edificate pe acesta);

- Cea mai buna utilizare a terenului construit;

Terenul este amplasat in zona centrala a localititii GROJDIBODU, zoni mediu populati, cu acces “usor si
rapid”. Avénd in vedere aceste aspecte, impreuni cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul nu ar fi construit la
data evaludrii, el ar prezenta interes maxim pentru o dezvoltare mixti — rezidential-comerciald sau social-cultural si
putem afirma ci amplasamentul analizat se afli in CMBU a sa, firi a fi nevoie de o alt3 validare a fezabilitatii
financiare sau a productivititii maximale.

Cea mai bund utilizare pentru o proprietate construiti o urmeaza (de reguld) pe cea a terenului liber; este si
cazul de fafé si astfel utilizirile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale proprietitii evaluate sunt:

o spatiu rezidential

o0 spatiu comercial

o spatiu administrativ

Constatéind faptul cd “piata” actuald nu face diferente semnificative intre tipurile de utiliziri ca cele definite
mai sus (in ceea ce priveste costul de edificare /mp, si chiriile obtenabile) din aria de piatd definitd, atat chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de capitalizare fiind similare indiferent daci spatiul este utilizat pentru
spatiu comercial, administrativ, oricare ar fi utilizarea particulari care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afli in
cea mai bund utilizare.

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta utilizare
care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta este cea mai buna.



Abordari in evaluare

Abordarea prin piati

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute/inchiriate recent sau care sunt oferite pentru
vanzare/inchiriere. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care
mai sunt valabile la data evaluarii.In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata aceasta
abordare intrucat au fost identificate date suficiente despre proprietati comparabile — locatia, dimensiunile, starea
tehnica, stilul constructiv, amenajari. Oferta de vénzare este redusd, proprietarii pastrind in patrimoniu spatiile
detinute in vederea obinerii de venituri din inchiriere sau pentru utilizare proprie. Putinele tranzactii efectuate au
avut ca motivatie considerentele economice dificile ale proprietarilor, a ciror indatorare citre finantatori i-a fortat si
diminueze pierderile prin vinzarea la prefuri de cele mai multe ori sub piata.

Grila de calcul:

Anexa A

[ COMPARABILA

Element de comparatie Subiect ki i | b A | COMPARABILA €

Suprafata teren (mp) 14,4 mp 500 mp 450-mp 500 mp
Pret rie €/mp) 0 66 €/m 0,60 €/mp
AL L) OFERTA OFERTA OFERTA
(tranzactie/oferta)
Marja de negociere din piata
specifica (%) -15% -5% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) -0,23 -0,03 -0,03
PRET ESTIMAT DE
TRANZACTIE (€/mp) 1,28 €/mp 0,63 €/mp 0,57 €/mp
DREPTUL DE 3 P AT i 1 =
PROPRIETATE _ _ )
TRANSMIS Prept absolut Drept absolut Drept absolut Drept abselut
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 1,28 €/mp 0,63 €/mp 0,57 €/mp

1 bl LEGA.L E ; Nu sunt Similar Similar Similar
(reglementare urbanistica) i
Cuantum Ajustare % 0 0 0
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 1,28 €/mp 0,63 €/mp 0,57 €/mp_
CONDITII DE i = o
FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 1,28 0,63 0,57
CONDITII DE VANZARE |  Nepartinitoare Nepartiniteare | Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 1,28 0,63 0.57




CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 1,28 0,63 0,57
CHELTUIELI iMEDIATE | '
DUPA INCHIRIERE NU NU NU NU
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 1,28 €/mp 0,63 €/mp 0,57 €/mp
i~ ____ ELEMENTESPECIFICEPROPRIEFATH
Comuna
Grojdibodu, strada Oras Dabuleni Comuna Malu Comuna Ghercesti,
Localizare Cristache Salcianu, . = Mare, judetul zona Aeroport,
langa Primarie, jndetuk Dol Dolj judetul Dolj
Judetul Olt
Comparativ cu subiectul locgtie locatie similara locatie superioara
superioara
Cuantum Ajustare % -5% 0% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) -0,06 0.00 -0.03

PRETAJUSTAT (€/mp) 0,63 €/mp

450 mp

Suprafg_tg teren (mg}

Cuantum Ajustare % -10% -15%
Cuantum ajustare (€/mp) -0.18 -0,06 -0,08
PRET AJUSTAT (€/mp) 1,03 €/mp 0,56 €/mp 0,46 €/mp
AMENAJARI
EXTERIOARE (strazi, drum asfaltat drum asfaltat drum pietruit drum pietruit
trotuare) !
Cuantum Ajustare % 0% 20% 20%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 €/mp 0,13 €/mp 0,11 €/mp
Pret ajustat (€/mp) 1,03 €/mp 0,69 €/mp 0,57 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
FORMA IN PLAN regulata regulata regulata regulata
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
. o deschidere 30 | o deschidere de 0 deschidere de

DESCHIDERE ! o deschidere 6 ml ml 15 ml 20,68 ml
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0.00 0.00

L 3 ’ encrgle energie electrica. g :
Utilitati energie electrica. apa electrica,apa. ) energie electrica

canalizare Gy

Cuantum Ajustare % -3% 0% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) -0,04 0,00 0.05
Zonare

Zona mixta zona mixta zona mixta zona mixta




Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Total ajustare caracteristici

fizice (%) -23% 10% 10%
Total ajustare caracteristici

fizice (€/mp) ) -0.22 0,06 0,08
Pret ajustat (€/mp) 0,99 €/mp 0,69 €/mp 0,62 €/mp
Stare teren pps liber liber liber liber
Cuantum Ajustare % 0 0 0

Cuantum ajustare (€/mp)

0.06

Ajustare neta e
Ajustare neta (%) -22,10% 10,00% 9,25%
Ajustare bruta 0,28 0.19 0,27
Aijustare bruta (%) 22,10% 30,00% 47,75%
ajustare minima 22,10%

valoare pe mp selectata 0,993 5,2586 lei

valoare lei chirie/luna 75,00 lei
valoare euro chirie/luna 14,00 €

Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila
A, care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

participantilor pe piata).

Aceasta ajustare a comparabilelor (-5-15%) nu este element de comparatie, ci o transformare a valorii de ofertare
in pretul de inchiriere (prin aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca baza atitudinea

Explicatii ajustari :

Localizare: S-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele A si C intrucat sunt localizate in zona cotata superior
pe piata, unde chirii sunt mult mai mari;

Caracteristici fizice (suprafata): S-au aplicat ajustari negative pentru toate comparabilele intrucat au suprafata mai
mare de teren, mai vandabila pe piata.

comparabila C.

Utilitati: S-au aplicat ajustari negative pentru comparabila A, aceasta avand utilitati si ajustari pozitive pentru

Forma teren: Nu s-au aplicat ajustari;

Deschidere : Nu s-au aplicat ajustari;

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare): S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabilele B si C, intrucat
accesul se realizeaza din drum pietruit;

Topografie: Nu s-au aplicat ajustari;

Stare teren: Nu s-au aplicat ajustari;

SUBIECT

COMPARABILE

terenuri

Comuna Grojdibodu,
strada Cristache

Oras Dabuleni,

Comuna Malu

Comuna Ghercesti,
zona Aeroport,

Salcianu, langa judetul Dolj ~ Mare, judetul Dolj ; :
Primarie, Judeful Olt ! Ud?{u, Bl :
suprafata (mp) 14 mp 500 mp 450 mp 500 mp




pret inchiriere /(euro/mp) 1,50 €/mp 0,66 €/mp 0,60 €/mp
. . energie . i
N | 3 . | , - .
Utilitati energie electrica electrica,apa, SHEEIeIgiSetrica energie electrica
apa . apa,
canalizare
FORMA IN PLAN regulata regulata regulata regulata

Localizare

Comuna Grojdibodu,
strada Cristache
Salcianu, langa
Primarie, Judetul Olt

Oras Dabuleni,
judetul Dolj

Comuna Malu
Mare, judetul Dolj

Comuna Ghercesti,
zona Aeroport,
judetul Dolj




Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

Avand 1n vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia
acesteia, informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii (inclusiv calitatea informatiilor) §i utilizarea
desemnata a evaludrii, in opinia evaluatorului asupra proprietitii imobiliare descrise este:

valoare lei chirie/luna

75,00lei |

valoare euro chirie/luna

14,00 € \

MITROI AURELIAN DUMITRU

Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EI, EPI, EBM

Legitimatie 14232

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L. membru corporativ ANEVAR autorizatie nr. 0622.

Tel. Contact:0767.857.916

ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE

Documentar foto
Localizarea proprietatii.
Analiza de piata
Documente
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Localizare

‘Strada Prect . Popesty




127 DN eA

Anexa-Analiza de piata

Comparabile utilizate

Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-intravilan-

IDkSc2S.html?isPreviewActive=0&reason=extended search no results distance&search reason=search%7Cor

ganic&sliderindex=1

PRIVAT ()
# Daniel
e Pe OLX din decembria 2024
Activ pe 24 august 2026
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Mai multe anuntusi ale acestul vanzitor >

LOCAUTATE
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Vea focatia pe harti

DREPTURRE CONSUMATORILOR N/




Inchiriez teren intravilan!

7,89 Iei Pretul e negociabil

PUBLIITATE
Vrei finantare? @

Calculeazd rata

[[] promoveazi (T meactuaLizeazh

Persoana fizica Suprafata utila: 500 m2 Extravilan / intravilan: intravilan

rosucaran: (5B

i @ Te mutiin zon&? Vecinii buni te asteapts cu super oferte
|

DESCRIERE

TEREN INTRAVILAN DE INCHIRIAT — DABULENI, DN54A

OCAZIE PENTRU AFACERE ~ POZITIONARE EXCELENTA LA DN54A}

Hai in vizitd

Se ofera spre inchiriere teren intravilan in Dabuleni, judetul Dolj, cu o suprafatd de 500 mp si o deschidere

generoasa de aproximativ 30 metri direct fa drumul national DN54A.

De ce este interesant acest teren?

Pozitionarea la drumul national oferd vizibilitate foarte buna si acces facil, ceea ce poate reprezenta un
avantaj important pentru o afacere care are nevoie s3 fie usor de observat §i accesat de cétre clienti.

Terenul poate fi potrivit, In functie de activitates doritd si de reglementarile urbanistice aplicabile, pentru

diverse proiecte comerciale sau de servicii, precum:

punct de vanzare / magazin;
showroom;

activitati comerciale;

servicii;

spatiu pentru prezentare produse;




depozitare;

parcare;

activitati pentru transport sau logistica;

alte proiecte care beneficiazd de vizibilitate i acces la un drum national,

Suprafata: 500 mp

Front stradal: aproximativ 30 m
Categorie: teren intravilan
Localitate: Dabuleni, judetul Dolj
Acces: direct Ia DN54A

Oportunitate pentru antreprenori

Daca sunteti in ciutarea unei locatii unde vizibilitatea, accesul §i pozitionarea la un drum national pot contribui
la dezvoltarea unei afaceri, acest teren poate fi 0 optiune de luat in calcul.

Suprafata de 500 mp si frontul de aproximativ 30 m permit o utilizare flexibila a terenului, in functie de
proiectul si activitatea chiriasului.

Se inchiriaza pe termen negociabil.

Pentris mai multe informatil despre teren, conditiile de inchiriere si vizionare, va rog 58 ma contactati in privat
sau telefonic.

Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-450-mp-deschidere-15-m-malu-mare-IDFUW)J

D€ IMO» i

e A1 1

= :J'
RN |

Toate imaginite (7)

Teren intravilan, 450 mp, idere 1S m, Malu Mare

300 €z

Facal, Cralova, Dol
&




Teren de Inchiriat

Suprafat utila: 480 m*
Tip teren: intravilan
Localizare: fard informatii
Dimensiuni: f&ra informatii
Gard: faré informatii
Tip acces: asfaltat
imprejurimi: fars informatii
Media: @ apécurentd
© electricitate

() canalizare

Tip vanzator: agentie

Descriere

Blitz v propune spre inchiriere un teren intravilan in suprafatd de 450 mp, cu
deschidere de 15 m, situat in Malu Mare, pe strada principala. Pentru cine
doreste, existd posibilitatea s3 poatd fi inchiriatd o suprafatd totald de 900
mp, deocarece in spatele acestei parcele, mai este Tnca una in suprafata de
450 mp, imprejmuits §i aceasta.

Comparabila 3

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-intravilan-500-mp-localitatea-ghercesti-zona-aeroport-
IDHDHA? gl=1*imirod* gcl au*MTM10DQz0DczNS4xNzg1OTEONTA1LiOuLS4xNzg2MDkxMzQwlLijlx
MDkANDEOMzEUMTc40DE3MzAzZMCAxNzg4MTc10Tgy* ga*MTE10TIANDUANI4xN]YwODIzODcO*
ga 1XTP46N9VR*czE30DgxNzUINTQkbzk1MyRNMSROMTc4ODE3ODMOMSRaMzgkbDAkaDA.* ga
NK3K3T1FT5*czE30DgxNzU5NzQkbzUWNYRNMSROMTcA40ODE3NzAXOSRGNTMkbDAkaDA.




Terenintravilan, 500 mp, localitatea Ghercesti, zona Aeroport

300 € nuns

£ Ghercesti, Doy

Teren de inchiriat

Suprafats utils:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vénzétor:

P3tru Alexandru
GDN {MOBILIARE ROMANIA SRL
% 0770225885

500 m®
intravilan
rurala +
24x20m

fars informatii
pavat +

féré infarmatit
fara informati

agentie




Descriere

DN Elite Imobiliare va propune spre inchiriere un teren intravilan, situat in
localitatea Ghercesti, intr-o zona aflata in plina dezvoltare. Proprietatea
masoara o suprafata totala de 500 mp si beneficiaza de un front stradal de
20,68 m, accesul pe teren se face din aleea pietruita. Acesta dispune de o
amplasare avantajoasa fiind pozitionat intr-o zona linistita, cu acces facil la
mijloc de transport in comun. . Prin caracteristicile sale, terenul este potrivit
atat pentru constructia unei locuinte individuale, cat si pentru investitie. De
asemenea poate reprezenta o investitie sigura si profitabila, dat fiind
potentialul ridicat al zonel. Va asteptam cu drag 1a vizionare!




Documente

l" ) mn(m;m R
" AN EATRAS DE CARTE PUNCIAR)

A Partes {, Descrieres imobifulyl
TEREN ftrovitan
M&mlmmﬂmodu Jud. Ot
B m“‘"""’"}wmj Fem——
(] sow | 3 |

ncumﬂ Mﬂhwl
aﬂdcm wmamu.

d!%rmm:m%m

I Tnscier privkoers ln deupius de propeiatate i 2tte creptart reale ] Rederinge —,
i 72014

N ]
Act Motavid o, znuadammmmwmumsuwmmm

|

T wmﬁmwm LS, A 1
- Iadm 50@67 “Cﬁs n cartes ©x gt

’gﬂmﬁ%”” “%Wmm——« “ACATL AYS -'

K3oNAY £2N0 LPiaiae M PANPORN, PEDCSRS M Dot Awtic Legh . STHTOR), Fiplea 3 giies 3



Primaria Grojdibodu
Dreptunghi


Earte Funclars N, S0290 Comuna/Ora spenicipiy: Grojdihodts

o Anexa Nr. 1 1a Fartea
Teran
Nroadastral  supeafata (mp)- Observalil { Refermte
Ifﬁ%mﬁmﬂ
3 €0 10
- _ DITANUNARESIODL
| 'S — E..\ CouFeihe n
' 301 !
’ Lsgus
;\l L I /
W |
! ]_‘
L ‘
J.I--
no| |
|
r. 4 ”+ Jrem——
T saett |
| 4
iy |
F i it i
Date reterfooare ks tenen
o s | | e | renes | wcomo Coservatl / hetorine
=T

m:mmwwwmmm#mmm 67272008

L - ’ B S ey ARG



Carte Funclard Nr. 5D2PE CorrmniOrasmMipnicipi: Grofoibody

Destinatie
e Numiir construcie | SRR (o) Ly s
admi; tive
ALl nistrative si 1
] 50290-C6 h e 1.121

tungime Segmente
zwamseumm segmentelor sunt shfinute din prolectic it plan,

Lungime segment
~{m)

25292
$3.820]
86.238]
6472
21.957,
MB134
42.99
0.723
T
25|
28
1
10.151

it
i

[

LTI P PPN

e

thim
*mmmmmwwm:-mmf yaloansa 1 milimetry.

'muaamwmmmmmm contine Informatite din canies
fundiar® active Jo date generiri, Acests mmws’mnmumrmmmam
corobovat O #rt, 3 din OALG. 1, 4172018, sexchusiv in sloctronic, # procese
mndsw mwm&.mmn.mm;mmma
mm@. serndtucs olografd, cu scoeptul expres ssu procedural al institutiel publice ort entitsgl
mmﬁymﬂmmﬂmmumm
mwammmhmmmmwﬁgmmm
soﬂﬁemmabmmmmm.

Data i o peneriefl,
241212023, 12:57

mmmm‘wuammwamm#m o fmﬁu#_d_i-g
. g R T NG 4



CUPRINS

Cea mai buna utilizare B

Sinteza raport de evaluare pentru bunuri imobile 2
Capitolul I — Termenii de referinta ai evaluarii 5
Identificarea si competenta evaluatorului 5
Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare 5
Obiectul evaluarii B 5
Utilizarea desemnata a evaluarii 5
Data evaluarii 5
Moneda raportului . 5
Tipul valorii estimat - Definitia valorii 6
Baza de evaluare 6
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 7
Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea 7
Documente avute la dispozitie 7
Documente/Informatii preluate din terfe surse 7
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semn ificative 8
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Obiectul evaluarii 13
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Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii rezultatelor si c
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, ,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA
CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF
50290, NUMAR CADASTRAL 50290 ”, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situata in
COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT ,

CUPRINS

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

IIl. CAIET DE SARCINI

lll. FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE

IV. CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ



FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea, prin licitatie publica, ,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU
SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL
50290, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situata in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36,
PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 200711, JUDETUL OLT ,

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL
Comuna GROJDIBODU , cu sediul administrativ in Comuna GROJDIBODU , judetul OLT

codui fiscal: 5148360

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate ridica, de la sediul Primériei comunei GROJDIBODU .

L. OBIECTUL CONTRACTULUI
Inchiriere ,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN

SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290”, apartinand Consiliului Local
al Comunei GROJDIBODU , situata in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1,

2007/, JUDETUL OLT , fiind identificate dupd cum urmeazi:

COMUNA

GROJDIBODU, 14,4 mp 900 lei 75 lei

1 TARLAUA 36, PARCELA
2003/1, 2004/1,
2006/1, 2007/1,
JUDETUL OLT

M. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE
Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depund oferta la sediul Primariei comunei GROJDIBODU

(Compartiment Secretar general UAT), pana la data limitd pentru depunere stabiliti in anuntul procedurii, in dous
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine urmétoarele documente:

a. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta, numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:
A Pentru persoana juridicd roménd
1) documen ificare a identitatii si calitétii ofertantului:
* Figa ofertantului, conform Anexei nr.1;
* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr.2;
* certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului- copie;
+ certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data
deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfisura activititi
economice;
o sediul social;

administratorul ofertantului.
* copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative:

* declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢ nu se afl3 in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insofita de copie a dovezii privind
calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului siu de identitate;

« imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,
insofita de copie a actului sdu de identitate;
2



* certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s& ateste c& persoana juridica nu are datorii fafa de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

* cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are nscrise infractiuni de evaziune fiscal3,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau conform cu originalul;

* certificat/adeverintd privind plata taxelor gi impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ
teritoriale unde Tsi are sediul, care si ateste ¢4 persoana juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor -
original sau conform cu originalul;

* bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat.

* declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in muncé, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

2) men ertificare a platilor n ntru participarea la licitatie:
+ dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei;
* dovada depunerii garantiei de participare Ia licitatie, in cuantum de 150 lei, echivalentul a dou chirii lunare (se
calculeaza pormind de la preful minim de inchiriere).
B. Pentru persoana juridicd strdind — se depun toate documentele previzute Ia lit. A, traduse, dupd caz, in
limba roména de un traducétor autorizat, precum si
* scrisoare de bonitate financiar, eliberata de o banc stréina cu care o banca romén are relatii de corespondent,
in original gi in traducere legalizats;
C. Pentru persoana fizicd autorizatd (PFA), intreprindere individuald (ll), intreprindere familiald (IF), precum si

orice persoand fizica:

copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competenti sau de pe
imputernicire notariald in originalicopie legalizata, acordatd persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ¢ nu se afla in dizolvare, insolvents, faliment
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste c& nu are datorii fat3 de bugetul general consolidat,
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitafii - administrativ teritoriale unde
isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie.

declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementérilor referitoare la protectia mediului, securitatea

si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

1) umente de certificare a i
» Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
* act de identitate - copie;
actul legal de constituire, dupa caz,
licitatie publica, insotjta de copie a actului siu de identitate;
sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
2)

documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei (suma care nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 150 lei.

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum
sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

V.

PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a ofertei

Limba romana

2. Modul de prezentare a ofertei
financiare

Oferta financiard va fi exprimatd ferm, in lei, pentru inchiriere ,TEREN INTRAVILAN
CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN
UPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 *,
partinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU *, situata in COMUNA GROJDIBODU,
TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/, 2007/1, JUDETUL OLT

3. Garantia de participare

1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (s
calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).

2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca igi retrage oferta inainte de incepere
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

3. Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen
de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului cagtigator.

4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daci nu se prezinti s
incheie contractul in termenul prevézut in prezentul Caiet de sarcini.
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| 4. Clarificari

- Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire, cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea
cferteior.

- Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet gi fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

5. Modul de prezentare a ofertei

a) Adresa la care se depune oferta: Compartiment Contabilitate, taxe si impozite, resurse
umane, din cadrul Priméariei comunei GROJDIBODU
b) Data limita pentru depunerea ofertei: ..................

¢) Mod de prezentare
Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare, documentele d

calificare, propunerea financiara se vor depune in plicuri sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare $i se va inscription
“Documente de calificare”, numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

| LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIERE , TEREN INTRAVILAN CATEGORIA
DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 144 MP DIN SUPRAFATA
TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 *, apartinan
Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU *, situata in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA
36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT ,

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ........co.c.... &

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zis3, se inscriu numele sau denumire
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si va contin
Formularul de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii

contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau
modificdrii ofertei

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majoré cad in sarcina persoanei

interesate;
Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la altd adresa decat cea mentionata

in caietul de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:
la sediul Primariei comunei GROJDIBODU - Sala de sedinte a

institutiei
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
- reprezentantii ofertantilor, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei

imputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului.

V. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

A) cel mai mare nivel al chiriei;

B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

D) conditji specifice impuse de natura bunului inchiriat.

¢ Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2. capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 20%;
3. protectia mediului inconjurator - 20%;
4. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.

o Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

« In cazul unor oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire: capacitatea economico-financiari a ofertantilor. In cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjurator. In_cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire:
conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

VI, INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfagura in 2 etape:

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.
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- In data si ora stabilits in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul Primériei
comunei GROJDIBODU - vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantji.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul cé plicurile au fost sau nu intacte, in sensul ca partea
lipité a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalifica ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba roména.

- Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in Caietul
de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi
un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de vaiabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre tofi membrii
Comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupé deschiderea plicurilor, cel putin doua oferte sa
fie valabile. Tn cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura i sa organizeze o noua licitatie.

- Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabila, autoritatea
contractanta anuleaza procedura de licitatie.

- Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobaté pentru prima licitatie.

- Ceade-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul administrativ.

Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere
- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat mai sus, de catre tofj membrii

comisiei de evaluare si de catre ofertantji prezenti. )

- Oferta castigatoare este oferta care a oferit chiria cea mai mare. In cazul in care exista oferte egale, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru urmatorul criteriu de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face In funciie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

- Pe baza evaluari ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de tofj
membrii comisiei.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare
de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Vil ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei, Anuntul de licitatie se va trimite

spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
Termenul limita de depunere a ofertelor este ............. ora 16:00 |a sediul Primariei comunei GROJDIBODU .

Sedinta publicd de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de ....eeumemee ora 10:00, in Sala
de Sedinte a Primériei comunei GROJDIBODU .

VIl INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIl

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 6 .




CAIET DE SARCINI
privind inchirierea, prin licitatie publica, ,,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU
SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290
*, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situata in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36,
PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT ,

Art. 1 OBIECTUL INCHIRIERII

+TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 144 MP DIN
SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290”, apartinand Consiliului Local
al Comunei GROJDIBODU *, situata in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1,
20071, JUDETUL OLT ,

1.1 Proprietatea imobiliara, se identific dupa cum urmeaza:

COMUNA

GROIDIBODU, 14,4 mp 5 ani 900 lei 75 lei

TARLAUA 36, PARCELA
2003/1, 2004/1,
2006/1, 2007/1,
JUDETUL OLT

1.2. Imobilul va fi folosit conform contractului de inchiriere si destinatiei permise.
1.3 Imobilul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
21 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) - Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd durata contractului de
inchiriere.

(2) - Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s& nu utilizeze spatiul pentru depozitarea deseurilor din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea si intretinerea
spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale auforizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritaile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

(3) - Nerespectarea clauzei de la alin.(2) duce la incéicarea obiectului contractului si ca urmare contractul va inceta, fara nici
o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei notificari transmise de cétre locator.
Tncetarea contractului va produce efecte de la data stabilita Tn notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduc
imobilul inchiriat la starea inifiala in care a fost predat. In aceasta situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea
in starea de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE
(1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de cétre locatar pe toatd durata contractului, in conditiile prevazute in
contract, urméand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplind proprietate, liber de sarcini, administratorului
bunului.
(2) Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat contractul.
(4) Orice investifie sau amenajare a spafjului inchiriat se va realiza numai in baza si dupé obtinerea acordului scris al
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

Art. 4. ELEMENTE DE PRET




4.1. a) Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea proprietétii imobiliare se stabileste dupd cum urmeaza:

4.2, Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de participare la licitatie in valoare de 50 Lei;
- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 150 lei cuantumul a doua chirii

4.3. Taxa de participare se constituie prin:
- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei.

= humerar |a caseria organizatorului.
* Aceasta taxa reprezintd un venit al organizatorului $i nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au

achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputemicit la licitatie, au cagtigat sau nu
licitatia).

4.4. Garantia pentru participare poate fi constituitd prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul deschis la
Trezoreria , titular de cont Comuna GROJDIBODU , cod fiscal 5148360

- numerar la casieria organizatorului

4.5. Pentru ofertantul care adjudecé licitatia, garantia de participare se va restitui doar dup& depunerea garantiei pentru
neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe 2 luni. Incheierea contractului de inchiriere este conditionatd de
constituirea garantiei de neplata chiriei.

4.6. Pentru participantji care nu castiga licitatia, garantia se va restitui, la cerere.

4.7. Cererea de restituire a garantjei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi viratd suma respectiva.

4 8. Garantja de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

4.9. Pretul de adjudecare se actualizeazd anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia Nationala de Prognoza,

urmand a se requlariza in primul trimestru al anului urmator cu indicele de inflatie cumulat, comunicat de Institutul National de

Statistica la nivelul lunii decembrie.
4.10. Pentru cladire/teren aferent spatiului Inchiriat, se stabileste o taxd, care se datoreaza de adjudecatari, in conditii similare

impozitului.

Art. 5 ORGANIZAREA S! DEFASURAREA LICITATIEI

5.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractantd in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala i intr-unul de circulatie local3, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatje electronice.

5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
1) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare fiscal, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public3, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie inchiriat;
3) informatii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in
posesia documentatiei de atribuire; data - limita pentru solicitarea clarificarilor;
4) informatii privind ofertele:
- data - limit3 de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
5) data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
6) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instanfei;
7) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicérii;
5.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor, incluzand in termen i ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.
5.4 (1) La licitatie se poate inscrie orice persoana juridica, romand sau straind, persoana fizicad autorizatd (PFA),
intreprindere individuala (11), intreprindere familiala (IF) care indeplineste,cumulativ, urmétoarele conditii:
- aplétit toate taxele privind participarea la licitatie, (taxa de participare si garantia de participare);
- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreunéd cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al
statului gi catre bugetul local;
- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.




(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigatoare la o licitatie publici anterioara
privind bunurile statului sau ale unltaulor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, caiculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5.5. (1) Termenul limitd de depunere a documentelor este .......... ora 16:00, la sediul Primariei comunei
GROJDIBODU .

(2) Licitatia_se va desfésura in data de............cscernnness . ora 10:00, la sediul Prim&riei comunei GROJDIBODU .

(2) In ziua stabilits pentru licitatie, respectiv data de .....ceereeeren ora 10:00, comisia de evaluare numité prin Dispozitia

Primarului comunei GROJDIBODU , se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.
(3) Nu este valabila oferta cuprinzénd un pref mai mic decét cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local. Dupa
incheierea licitatiei, ofertantii prezentj si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind desfasurarea licitatjei,

in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatjei.
5.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile lucrétoare

inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

5.7. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si f&ra ambiguitat), la orice clarificare solicitata, intr-o perioada
care nu trebuie s& depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

5.8. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin
doua oferte valabile.

Art.6. REGULI PRIVIND OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul autoritéfii contractante — Priméria comunei GROJDIBODU , in doud plicuri sigilate:

* unul exterior care va confine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnata de ofertant si documentele prevazute in Instructiunile privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta:

»LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIERE , TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII
CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 ”,
apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situat in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1,

2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE............ ORA 10:00”

(2) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrogari,
stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capamta;lle ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii contractante;

6.3 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantulw precum si sediul
social al acestuia, dupa caz.

6.4 Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

6.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

6.6 Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita pentru
depunere vor fi retunate ofertantilor fara a fi deschise.

6.7 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

6.8 Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

6.9 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt descalificate.

6.10 Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.11 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de inchiriere a spatjului.

6.12 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toaté perioada de valabilitate stabilit.

6.13 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, urmand a se lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

6.14 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal de citre tofi membrii comisiei de

evaluare si de catre ofertantj.
6.15 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al

licitatiei.
6.16 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea

contractanta este obllgata sé anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
6.17 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea

contractant anuleaza procedura de licitatie.



6.18 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatja de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
6.19 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul administrativ.

Art.7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractants are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatji care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titiu confidential, in masura in care, in
mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuald.

Art.8. COMISIA DE EVALUARE

8.1. La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numits prin Dispoziie a Primarului comunei
GROJDIBODU , care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de evaluare are desemnat

un supleant.

8.3. Pregedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi dintre reprezentantii autoritati  contractante in
comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot. Persoanele invitate beneficiazi de un vot
consultativ.

8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantji si invitatji trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese potrivit art. 321
din 0.U.G. nr.57/2019.

8.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantji si invitatii sunt obligati s& dea o declaratie de compatibilitate, imparialitate si
confidentjalitate pe propria raspundere, dupd termenui-limitd de depunere a oferteior, care se va pastra alaturi de
dosarul inchirierii.

8.8. in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazs de indata autoritatea contractants despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleant.

8.9. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in imposibilitate de
participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatjilor s documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

8.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Art.9. PARTICIPA

9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s& depuna oferta la sediul Primériei comunei GROJDIBODU , pana la
data limita stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta

~LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIERE »TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTIH
CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 ”
apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situat in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 200311,
2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT ,

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE .......cooneenneen., ORA 10:00”

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:

A Pentru persoana juridicd roménd
1 documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

+ Figa ofertantului, conform Anexei nr.1;

* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

« certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului - copie;

+ certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data
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deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
» ofertantul nu este in faliment;
e ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura activitati
economice;
sediul social;
¢ administratorul ofertantului

* copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative:

* declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu se afld in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotita de copie a dovezii
privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice i a actului siu de identitate

* imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezint3 ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,
insotjta de copie a actului sdu de identitate;

* certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste c3 persoana juridici nu are datorii fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat3;

« cazier fiscal - eliberat de ANAF, care s ateste c& persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscals,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copielegalizata;

* certificat/adeverinta privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreazi unititii- administrativ
teritoriale unde isi are sediul, care s3 ateste ¢ persoana juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor - original sau copie legalizat;

* un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat siparafat.

* declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea i sénatatea in munc, normele de apérare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 4.

* Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

2. ment ificare a platilor n are pentr icipar icitatie :
*  dovada achitérii taxei de participare la licitatie, In cuantum de 50 lei (sumé care nu se restituie);
*  dovada depunerii garantiei de participare ia licitafie

B. Pentru persoana juridicd strdind - se depun toate documentele prevézute la lit. A, traduse, dupd caz, in limba

roménd de un traducator autorizat, precum si
* scrisoare de bonitate financiarg, eliberaté de o banca stréind cu care o banci romana are relatii de corespondent,

in original si in traducere legalizat3;

C.Pentru persoana fizicd autorizatd (PFA), intreprindere individuald (ll), intreprindere familial3 (IF), precum si orice
persoani fizicd care participd la procedura de licitatie publicd

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
* act de identitate reprezentant - copie,

* copie dupd certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberati de autoritatea competents sau de pe
actul legal de constituire, dupd caz, pentru persoana fizici autorizati (PFA), intreprindere individuald (n,

intreprindere familiala (IF);

* imputernicire notariala in original/copie legalizats, acordati persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insofita de copie a actului siu de identitate;

* declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il /reprezentant IF ci nu se afli in dizolvare, insolvent3, faliment sau
lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

* certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care s& ateste c& nu are datorii fa{a de bugetul general consolidat,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

*  certificat/adeverinté privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ teritoriale unde
fsi are domiciliul care s& ateste c& nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie.

* declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea
si sanatatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

1. documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :
*  dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei ;
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*  dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 150 lei.

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisé, se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum
sediul acestuia, dupé caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

Art.10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, far3 a putea subinchiria
sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.

10.2. Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.

10.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt;
a)  cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/lun);
b)  capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c)  protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.4. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta
acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utiliziri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. Ponderea fiecéruia dintre criteriile previzute la alin.(1) este de pané la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depageasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/lund (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiard a ofertanfilor - (document emis de unitati bancare/declaratjii
bancare/adeverinte/alte documente din care s reiasa disponibilitatile banesti ale ofertantului) - 20 puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea i snatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor — Anexa nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria raspundere din care s3 rezulte ¢4
ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventi/faliment; activitatea sa nu este condusa de un administrator
judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute anterior; a indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri sociale citre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia — Anexa nr. 3)
- 20 puncte.

10.5. (1) Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

(2) In cazul in care existi oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, litb (capacitatea economico-financiari a ofertantilor). in cazul
egalitaii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
previzut la alin.10.4, lit.c). In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d).

10.6. (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilits ca fiind
céstigatoare.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(4) In cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar
autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(5) In cazul in care autoritatea contractants nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ¢, ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, aceasta are dreptul sa declare castigétoare oferta clasata pe locul doi, in condiiile in care aceasta este
admisibila.

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitaie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a evita situatiile de
natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea
prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub
sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.
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11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urméatoarele persoane:

a) so/sotie, ruda sau afin pana la gradul al |l-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotje, ruda sau afin pana Ia gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul
de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractantj

propust;
c) persoane care defin parfi sociale, pari de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertant, teri

sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau
actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al li-lea, inclusive, ori
care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functji de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art. 12. - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabild - precum si a celor privind acordarea de
despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile gi

completarile ulterioare.

12.2 Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
locatorului.

Art, 13 - DISPOZITII FINALE
13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditjile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.

13.2. Drepturile si obligatiile pariilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si rezolvarea litigiilor se
vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.

Anexe:
Anexa 1: Fisa ofertantului.
Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere.

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea gi sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

Anexa 5: Formular de oferta.
Anexa 6: Contract de inchiriere- model orientativ.
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ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI
aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica , ,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI
CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR
CADASTRAL 50290 *, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situat in COMUNA GROJDIBODU,
TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lef)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —~dac3 este cazul
13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

13

Ofertant

LS.



ANEXA NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, ,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI
CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR
CADASTRAL 50290 ", apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situata in COMUNA GROJDIBODU,
TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT ,

Citre,

Urmare a anuntul publicitar apérut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publici,pentru inchiriere ,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE
FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN
CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 *, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situat in COMUNA
GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT

organizatd in sedinta publicd la data ............... ora 10:00 de catre Comuna GROJDIBODU .
Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a conditiilor
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in Documentatia de atribuire si mi

asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastri pentru gedinfa publici in numele meu va participa

dl. , posesor al CI/BI Seria___, Nr. , imputernicit prin
Procura Notariala nr. : din data de_ . . , emisa
de , $8 ma reprezinte si s3 semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.
Data Ofertant
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ANEXANR. 3

DECLARATIE

(se insereazd numele persoanei fizice/denumirea persoanei juridice),

in calitate de participant la procedura de inchiriere prin licitatie publica, ,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE
FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN
CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 *, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situata in COMUNA
GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT  , organizata in sedints
publica la data ........... ora 10:00 de catre Comuna GROJDIBODU declar pe proprie rispundere c3 :
a) nu sunt in stare de dizolvare/ lichidare/ insolventd/ faliment, activititile mele nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similari cu cele anterioare, reglementata
prin lege;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la lit. a);
c) mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale citre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;
Subsemnatul declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmérii declaratiilor orice documente doveditoare de

care dispunem;
Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor

legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnétura autorizati gi stampila)
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ANEXA NR. 4

Persoand juridicd/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in muncé,
normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul
ofertantului), declar pe propria rdspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez s

prevederile legisiatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea §i sinétatea in muncd i a normelor de

apdrare impotriva incendiilor.
De asemenea, declar pe proprie raspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de obligaiile care

imi revin cu privire la protecfia mediului, securitatea §i sdnatatea in munci si a normelor de aparare impotriva
incendiilor.

Data completarii

Persoana juridica/persoand fizicd
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ANEXANR. 5

FORMULAR DE OFERTA
aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publicé, ,,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI
CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR
CADASTRAL 50290 *, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situat in COMUNA GROJDIBODU,
TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT

(se insereaza numele persoanei fizice/denumirea persoanei juridice),

in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea proprietétii imobiliare ,,TEREN
INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA
TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 *, apartinand Consiliului Local al Comunei
GROJDIBODU , situat in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL
oLT

organizata de Comuna GROJDIBODU in data de ................ ora 10:00, la sediul Primariei comunei GROJDIBODU .

Oferta mea de inchiriere pentru proprietatea imobiliard scoasi la licitatie este de leil luna.

L.S.
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ANEXA 6

CONTRACT de INCHIRIERE

pentru inchiriere ,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4
MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 *, apartinand
Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU , situat in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1,
2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT ,

ART. |

Partile contractante
1.1. COMUNA avand ca administrator :cu
sediul social in , Cod postal , Jud.

, avand codul de inregistrare fiscala (C.LF) : , telefon:

reprezentata prin avand functia de Primar, , in calitate

de PROPRIETAR,
si
1.2. , cu sediul in , cod fiscal , Nr. inregistrare Registrul Comertului ,
reprezentaté de , cu functia de , In calitate de CHIRIAS,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

ART. Il

Obiectul contractului
2.1 Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea bunului inchiriat, respectiv ,TEREN INTRAVILAN

CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156
MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 ”, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU ”,
situat in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT  , fiind
identificat conform Anexei nr.1, la contractul de inchiriere.

2.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire, care va fi semnat de partile
contractante, conform Anexei nr. 2, la contractul de Inchiriere.

2.3. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a bunului care face obiectul prezentului contract de

nchiriere.

ART. lli

Scopul contractului

3.1. Bunul inchiriat este dat in folosinta chiriasului pentru desfagurarea de activitati comerciale/locative.

3.2, Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia bunului pe toata durata inchirierii.

3.3. Desfagurarea de cétre chirias si a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara acordul scris al proprietarului, da
dreptul acestuia s& considere contractul de inchiriere reziliat de plin drept, fara vreo alti formalitate si fara interventia instantei
de judecata, clauza inteleasa de pari ca si pact comisoriu de gradul IV.

ART. IV

Durata contractului

4.1, Contractul se incheie pe o durata de ............ ani, cu incepere de la data semnarii contractului.

4.2, La expirarea termenului, proprietarul are dreptul fie sa reinnoiasca contractul, fie sa solicite predarea bunului cu toate
amenajarile efectuate, fara a pretinde contravaloarea acestora.

4.3. Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul proprietarului, la cererea scrisa a chiriasului, facuta cu cel putin 30 de
zile calendaristice inainte de expirare, in situatia in care acesta gi-a indeplinit in totalitate obligatiile din contractul initial.
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4.4.In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, proprietarul are dreptul s3 modifice cuantumul chiriei care se va

stabifi de catre autoritafile deliberative, fira insa ca aceasta sa poati fi diminuata.
4.5. Tacita relocatiune nu opereaza.

ART.V

Pretul contractului si modalitafile de platd

5.1. Cuantumul chiriei este de 75 leifluna, stabilit prin licitatia cu plic inchis si adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din
data de , care se va achita, fie in doud transe, astfel: prima trans3, pand la ....... a.c. i a doua transé de pana la
............ a.c. Plata chiriei se va face in baza unei facturi emise de Comuna GROJDIBODU , prin Primédria GROJDIBODU ,
Compartiment Contabilitate, taxe si impozite, resurse umane, cu cel putin 15 zile anterior datei scadentei si transmisa
chiriagului, ia adresa de sediu/punct de lucru, mentionata in contract.

5.2, Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Primariei comunei GROJDIBODU , in baza facturii emise de Comuna
GROJDIBODU sau prin ordin de platd, la Trezoreria , in contul propnetarulm comunicat de acesta.
5.3. Intarzierea la plat3 a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum
ce nu se va modifica pe parcursul derulrii contractului.

5.4. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului de drept, fara punere in intarziere
si fara interventia instantei de judecata.

5.5. Cuantumul chiriei lunare se indexeaza, anual, cu rata inflatiei pentru anul fiscal anterior, comunicata de cétre Ministerul
Finantelor Publice si Ministerul Dezvoltarii Regionale si Admlmstratlel Publice.

5.6. In termen de 60 de zile calendaristice de la data semnari prezentului contract, va achita la casieria primariei
GROJDIBODU , contravaloarea raportului de evaluare si studiului de oportunitate, efectuate de institutie pe parcursul derul3rii
procedurii de inchiriere a bunului ce face obiectul prezentului contract, respectiv suma de lei.

ART. VI

Drepturile gi obligatiile partilor

6.1. Drepturile si obligatiile proprietarului:

a) sa predea chiriasului bunul inchiriat, pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantjei, in conformitate cu prevederile contractuale;

b)sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c)sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere;

d)sa inspecteze/verifice pe tot parcursul derularii contractului bunul inchiriat, de cate ori considera necesar.

e)sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditjilor inchirierii, avand dreptul s3
constate, ori de céte ori este nevoie, far a stanjeni folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatji
bunului gi destinatia in care este folosit;

f)sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

6.2. Drepturile chiriagului:

Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul inchiriat care face obiectul prezentului
contract de inchiriere, pe intreaga durata a acestuia.

6.3. Obligatiile proprietarului:

a)sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice savarsite, purtand raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa;

b)sé plateascé chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract, precum si taxele si impozitele aferente bunului
inchiriat, in conformitate cu prevederile legale;

c)sa constituie garantia In cuantumul, in forma si la termenul prevazut in prezentul contract de inchiriere;

d)sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i incumba, in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

e)sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauz, a contractului de inchiriere, in starea tehnica i
functionald avuta la data preluarii, mai puin uzura aferenta exploatarii normale;

g) sa permitd proprietarului s& controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si starea acestuia ori de céte ori acesta
considera necesar;

h) s& restituie bunul inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzad a contractului de inchiriere, cu amenajarile, dotarile
functionale aflate fara a putea solicita sa fie despagubit pentru acestea;

i) s raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului inchiriat de cétre persoanele aduse de acesta in teren, precum
prepusii, vizitatorii efc.;

j) sé execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a bunului inchiriat;

k) s& mentina destinatia bunului inchiriat, respectiv desfagurarea de activitati comerciale;

ART. VIl
Garantia de buna executie
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7.1. Chiriasul are obligatia sa prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere dovada constituirii garantiei pentru buna
executie a contractului, reprezentdnd CONTRAVALOAREA A DOUA CHIRII LUNARE, conform art.334 alin.(5), din OUG
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.
7.2. Garantia de bunad executie este obligatorie se constituie prin depunere in numerar la casieria Primariei comunei
GROJDIBODU .
7.3. Proprietarul se obliga sa elibereze garantia de participare, numai dupa ce chiriasul a ficut dovada constituirii garantiei de
buna executie.
7.4. Garantia de buna executie se refine:

- In cazul in care chiriasul nu achita contravaloarea chiriei, timp de 90 de zile;

- in cazul in care la incheierea contractului, bunul inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din vina chiriasului.
7.5. Proprietarul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bund executie, oricand pe parcursul indeplinirii
contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatille asumate prin contract. Anterior
emiterii unei pretentii asupra garantiei de buné execufie, proprietarul are obligatia de a notifica acest lucru chiriasului,
precizénd totodata obligatiile care nu au fost respectate.
7.6. Garantia de buna executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor prezentului contract de
inchiriere, integral sau diminuata cu valoarea retinerilor efectuate in conformitate cu prevederile prezentului articol.

ART. Vil

Raspunderea contractuald, penalititi si daune-interese, clauze speciale

8.1. In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare a oricareia dintre obligatiile chiriasului, proprietarul are dreptul
de a rezilia contractul de drept, fara notificare si fara interventia instantelor de judecata.

8.2. Pentru neplata chiriei n termenul prevazut in contractul de inchiriere se va percepe o dobanda penalizatoare in
cuantum de 0,1 % din suma restanta, pentru fiecare zi de intarziere, pana la plata integrald a acesteia.

8.3. Partea in culpd se obligd s& plateascd despagubiri proporiionale cu paguba suferiti de cealalta parte pentru
nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

8.4. Clauze contractuale speciale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre parti - Chiriasul isi asuma
intregral responsabilititile de mediu care deriva din activitatea sa, in sensul ca va desfasura toate serviciile n conformitate si
cu stricta respectare a legislatiei din domeniul protectiei mediului, procurand in acest sens toate autoritatile si avizele
necesare desfasurarii activitatii, in conformitate cu prevederile legale.

8.5. Clauze speciale privind mentinerea echilibrului contractual — Raporturile contractuale dintre proprietar si chirias se
bazeaza pe principiul echilibrului financiar al inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate chiriasului si obligatiile care ii sunt
impuse.

8.6. Imbundtatirile de ordin structural sau ambiental, aduse bunului care face obiectul inchirierii, vor putea fi evaluate de cétre
o comisie, desemnata prin Dispozitie de Primar, astfel incat s se dispuna diminuarea cuantumului chiriei, in mod progresiv cu
cuantumul cheltuielilor efectuate pentru renovare/reabilitare/conservare bun imobil, care vor fi justificate cu documente
financiar-contabile. Aceasta proceduré se va demara la solicitarea chiriasului, in maxim 10 zile de la finalizarea lucrarilor.

ART. IX

Rezilierea contractului
9.1. In cazul in care s-a depéasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plata a chiriei si/sau a contravalorii taxelor si

impozitelor locale aferente bunului inchiriat, in conformitate cu prevederile codului fiscal sau in cazul nerespectarii oricareia
dintre obligatiile contractuale asumate de chirias, proprietarul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara punere in
intarziere, fard notificare gi fard interventia instantelor de judecatd, chiriasul pierzand garanfia pentru buna executie si
datorand eventuale daune-interese.

ART. X

Forta majora

10.1. Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

10.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 48 ore, producerea evenimentului
si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, pariile sau un reprezentant al
acestora vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de forta majora.

10.3. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul s&-si notifice incetarea
de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

ART. XI
Subinchirierea gi cesiunea
11.1. Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert este interzisa.

ART. Xit
Incetarea contractului
12.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmétoarele situati:
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a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca parfile nu convin in scris prelungirea acestuia, in condiiile
prezentului contract;

b) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de cétre chirias, prin reziliere unilaterald de catre proprietar, cu plata unei
despagubiri in sarcina acestuia;

c) la disparifia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitiii obiective a chiriasului de a-I
exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

d) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificand locatorul cu 60 de zile inainte
de data denuntarii;

e) schimbarea destinatjei bunului in timpul derularii contractului atrage rezilierea de drept a acestuia;

f) in cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul derulérii contractului, chiriasul nu desfasoara activitate comerciala efectiva
pe parcursul a trei luni consecutive.

12.2. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita relocatiune nu opereaza,
putand fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul partilor, in conditiile precizate in prezentul contract.

ART. Xil

Litigii

13.1. Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin conciliere directs, orice
neinfelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea
litigiului pe cale amiabild, partile se vor sesiza in scris si in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizérii, se vor intruni in
acest sens.

13.2. Daca dupé conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil divergentele contractuale aparute, pot solicita ca
litigiul s fie solutionat de catre instantele judecatoresti competente.

ART. XIV
Dispozitii finale
14.1. Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.
14.2. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele parij.
14.3. Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in ART. 1, prin posté (recomandat, cu confirmare
de primire, dupa caz), prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia. in S|tuat|a in care comunicarea se face prin
posta, aceasta va fi considerata primita la data mentionaté pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face
prin fax, aceasta va fi considerata receptionat in ziua expedierii, sub conditia confirmérii primirii acesteia.
14.4. Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.
14.5. In cazul in care contractul nceteaza se obliga sa predea bunul inchiriat la expirarea termenului si sa elibereze bunul, in
stare corespunzatoare, fara a putea emite pretentji financiare.
14.6. Urmatoarele documente, constituie parte integranta la prezentul contract:

v' Anexa 1- Plan de amplasament;

v" Anexa 2 - Proces verbal de predare-primire a bunului;

v' Anexa 3 - Acord privind protectia datelor cu caracter personal.

14.7. Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astézi,........ vt , in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte.
PROPRIETAR, CHIRIAS,

Comuna GROJDIBODU
prin administrator Consiliul Local al
Comunei GROJDIBODU ,
Reprezentat de
PRIMAR,
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Anexa 1
la Contractului de inchiriere nr. /




Anexa 2
{a Contractul de inchiriere nr. /

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE A BUNULUI INCHIRIAT

Partile,

1.1. COMUNA avand ca administrator I cu

sediul social in , Cod postal , Jud.
, avand codul de inregistrare fiscald (C.LF) : , telefon:

reprezentata prin avénd functia de Primar, in calitate de

PROPRIETAR,

si

1.2, , cu sediul in , cod fiscal , Nr.inregistrare Registrul Comertului )

reprezentata de , cu functia de , In calitate de CHIRIAS, am procedat la predarea-primirea a

unui bun imobit - , TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4
MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 ", apartinand
Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU *, situat in COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 20031,
2004/1, 2006/1, 200711, JUDETUL OLT , pentru desfagurarea de activitati medicale/comerciale/locative, care nu prezinta
deteriorari sau alte neajunsuri, ca s determine neutilizarea acestuia.

Semnat, astazi, , In 2 exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
Comuna GROJDIBODU

Prin administrator Consiliul Local

GROJDIBODU

reprezentata de
PRIMAR,
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Anexa 3
la Contractul de inchiriere nr. /

Partile:

1.1. . COMUNA avand ca administrator :cu

sediul social in , Cod postal , Jud.
, avand codul de inregistrare fiscald (C..F) : , telefon:

reprezentata prin avand functia de Primar, in calitate de

PROPRIETAR,

si

1.2. , cu sediul in , cod fiscal , Nr.inregistrare Registrul Comertului ,

reprezentata de , cu functia de , in calitate de CHIRIAS, au stabilit, de comun acord, privind

urmatoarele:

Art.1. Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind protectia datelor cu caracter
personal.

Art.2. Partile sunt constiente de faptul ca normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica oricarui operator de date
sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricarei persoane care prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor
vizate situate in Uniunea Europeana sau care le furnizeaza servicii.

Prin urmare, Partile confirma respectarea deplina a urmitoarelor prevederi, inclusiv dar faré a se limita la:

o capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferal informatiilor personale;
e informarea in caz de bresd de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore i, in cazul
Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incalcare a securitétii datelor a ajuns in atentia

acestuia;
o indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul 679/2016.

Art.3. Parile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au incheiat, acesta fiind baza legala a
prelucrarii orice prelucrare suplimentara sau in alt scop face obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre
Parti.

De asemena perioada de stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitata la perioada corespondenta realizarii
obiectului principal al contractului.

Art.4. Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terte parti neautorizate
sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod.
Prin urmare, Partile vor lua toate masurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile
asumate prin aceasta clauza:
o vor impiedica persoanele neautorizate s& obtind acces la sistemele de prelucrarea datelor cu care sunt prelucrate sau
utilizate datele cu caracter personal;
o vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor;
e se vor asigura c3 persoanele care au dreptul sé utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai la datele la care
au Drept de acces si ¢& datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara autorizatie in cursul
prelucrarii sau utilizarii si dupa stocare;
e se vor asigura ci datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara autorizatie in timpul
transmiterii electronice sau transportului si c& este posibil s3 verifice si sé stabileascé catre care organisme se doreste sa se
efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de transmitere a datelor;
e se vor asigura ci pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau eliminate datele cu caracter
personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;
e se vor asigura ¢3, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt prelucrate strict in
conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Partj;
o se vor asigura ¢4 datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidental;
e se vor asigura c& datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

Comuna GROJDIBODU

prin

Priméria GROJDIBODU
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reprezentata de
PRIMAR,
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_ STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND
INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE:

» TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI
CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN
SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN

CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 ”

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
COMUNA GROJDIBODU, JUDETUL OLT

AMPLASAMENT: COMUNA GROJDIBODU,
TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1,
2007/1, JUDETUL OLT



ANEXA NR. ..... LA

PRIMARIA COMUNEI GROJDIBODU H.C.L.NR. ..ccor/ cvreeeen2026
NR. .covevnrenn.. - 2026
STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Obiectiv: INCHIRIERE ,,TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE
FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA
DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP,
INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290 ”

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI GROJDIBODU.

Scopul: estimarea valorii de piatd in vederea fundamentarii deciziei de inchiriere.

Destinatia: inchiriere

Amplasament: COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1,
2006/1,2007/1, JUDETUL OLT

1. Descrierea proprietitii imobiliare care urmeazi si fie inchiriata:

e Teren intravilan categoria de folosinta curti constructii cu suprafata de 14,4 mp din
suprafata totala de 4.156 mp, inscris in CF 50290, numar cadastral 50290.

1.2. Regimul juridic
Imobilul apartine domeniului public al comunei GROJIDIBODU, judetul OLT.

Stabilirea modalititilor de exercitare a dreptului de proprietate publicd
(1) Autoritatile previzute la art. 287 din OG 57/2019 decid, in conditiile legii, cu privire la

modalititile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:

a) darea In administrare;
b) inchirierea;
¢) concesionarea;

d) darea in folosintd gratuita.

In cazul inchirierii bunurilor proprietate publici de cédtre titularul dreptului de
administrare, initierea procedurii de inchiriere se stabileste de catre regiile autonome, autoritatile
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administratiei publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes public national,
judetean sau local.

(1) INCHIRIEREA bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotararea prevézuti la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de administrare,
acesta are dreptul sa incaseze din chirie o coti-parte intre 20-50%, stabilitd, dupa caz, prin
hotararea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau
a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3)nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se
face pe baza de licitatie publica.

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicé se incheie de catre autoritatile prevazute
la art. 287 sau de citre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice persoani fizica sau
juridica, roména sau stréina.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecédruia dintre
criteriile previzute la alin. (1) este de péna la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca

100%.

(3) Autoritatea contractanti trebuie si tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).
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Incheierea contractului
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,

potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, In situatia denuntérii contractului inainte
de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

Drepturi si obligatii

(1) Autorititile previzute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa caz, au
urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) si predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 343 alin. (4);
b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.
334 alin. (5); in caz contrar, autorititile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de
administrare, dupi caz, sunt obligati si restituie garantia la incetarea contractului;

d) s3 mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) si asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) si nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) si pliteasca chiria, in avans, in cuantumul i la termenele stabilite prin contract;

¢) si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) s solicite autoritatilor prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz,
reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosinfd sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
% incumb3, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) si restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferentd
exploatirii normale;



g) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altdi prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autorititilor
previzute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

1.3. Regimul economic
Inchirierea imobilului, totald sau partial, se face prin licitatie publica in conditiile legii.

1.4. Regimul tehnic

(1) Documentatia de atribuire este alcétuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1)si (2) lit. a) sib), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si (7) si ale art.

313 se aplicé in mod corespunzitor.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmireste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu
protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

In masura in care, dupd intocmirea studiului de oportunitate, se constatd ci
exploatarea bunului ce va face obiectul inchirierii implicd in mod necesar §i executarea
unor lucriri si/sau prestarea unor servicii, proprietarul are obligatia ca, in functie de scopul
urmiérit si de activititile desfasurate, sa califice natura contractului potrivit legislatiei
privind achizitiile publice.

OBIECTIVUL SUPUS iINCHIRIERII:
»TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI
CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN



SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF
50290, NUMAR CADASTRAL 50290”

Adresa: COMUNA GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1,

2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT
Lucriiri conexe de interes public necesare functionarii obiectivului.

Functiunea dominantid a zonei: zond preponderent compusd din locuinte
unifamiliale cu regim de inaltime P/P+1E/P+M si spatii comerciale

Functiuni complementare admise ale zonei:
= gspatii verzi amenajate;
= trotuare de acces pietonal, spatii carosabile;
= activitatile specific zonei sunt cu caracter economic si de prestari servicii, zona este
identificatd ca vad comercial si tranzitatd de autoturisme, autovehicule de transport

marfa si transport persoane.

2. Motivele de ordin financiar
Intentia primiriei COMUNEI GROJDIBODU, JUDETUL OLT, este de a obtine
un pret corespunzitor (chiria) conditiilor de piata pentru proprietatea supusa evaludrii.

3. Motivele de ordin social si de mediu care justifici inchirierea imobilului.

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social, care impun inchirierea

imobilului sunt urméatoarele:
- Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Prin contractul de Inchiriere se creazi noi locuri de munca in cadrul comunitatii locale.

(1) Comuna este unitatea administrativ-teritoriald de baza care cuprinde populatia rurald unitd
prin comunitate de interese si traditii, alcatuita din unul sau mai multe sate, in functie de conditiile
economice, social-culturale, geografice si demografice. Prin organizarea comunei se asigurd
dezvoltarea economicd, social-culturala si gospodéreasca a localitatilor rurale.

(2) Comunele pot avea in componenta lor mai multe sate.

(3) Satul in care isi au sediul autoritatile administratiei publice comunale este sat-resedintd de
comuna.

a) activititile de administratie social-comunitara - actiunile prin care se concretizeaza relatia
autorititilor administratiei publice locale cu persoanele juridice de drept public sau de drept



privat care au atributii in sfera activititilor social- comunitare pe raza unitatii/subdiviziunii
administrativ-teritoriale;

b) administratia publica - totalitatea activitatilor desfasurate, in regim de putere publicd, de
organizare a executirii si executare in concret a legii si de prestare de servicii publice, In scopul
satisfacerii interesului public;

¢) administratia publica centrali - totalitatea activititilor desfasurate, in regim de putere publica,
de organizare a executirii si de executare in concret a legii si de prestare de servicii publice, in
scopul satisfacerii interesului public national/general;

d) administratia publici locala - totalitatea activitatilor desfasurate, in regim de putere publica,
de organizare a executirii si de executare in concret a legii si de prestare de servicii publice, in
scopul satisfacerii interesului public local;

Avénd 1n vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continua a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are
responsabilitati si obligatii pentru a asigura un mediu sindtos pentru locuitorii comunei
GROJIDIBODU si nu numai.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzistd indiferent de tipul de
activitate ales, fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor care legislatia specifica de mediu le
prevede.

Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectudrii demersurilor ce se impun
in acest sens. Astfel, in cazul gestiunii directe, aceste atributii vor reveni autoritafii publice locale,
in timp ce 1n cazul delegarii gestiunii, aceste aspecte vor ciddea in sarcina chiriasului caruia i se
va face delegarea, rispunderea pentru neindeplinirea obligatiilor in acest sens apartinandu-i in
exclusivitate.

Consiliul Local al comunei GROJIDIBODU, va avea, in conformitate cu cadrul legal
aplicabil in materie, atributii cu privire la monitorizarea si exercitarea controlului cu privire la
furnizarea/prestarea serviciului.

Suplimentar, devin obligatorii si In cazul acestui subpunct, mentiunile referitoare la
posibilitatea impunerii in cadrul criteriilor de calificare incluse in documentatia de atribuire
aferentd procedurii, sau in cadrul contractului de inchiriere a unor cerinte care sa garanteze
indeplinirea conditiilor de mediu in ceea ce priveste activitatea desfagurata.

- Codul administrativ QUG 57/2019

3.2.Administrarea eficienti a domeniului public si privat al Comunei
GROJDIBODU, judetul OLT pentru atragerea de venituri la bugetul local;

Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul inchirierii.

Realizarea investitiilor necesare satisfacerii obiectului de activitate se vor face cu
respectarea prevederilor legale in vigoare privind protectia factorilor de mediu.



Social justificarea inchirierii are la baza imbunétitirea conditiilor de viata asigurate
populatiei, crearea de noi locuri de munci si a unei concurente loiale, respectiv si o
diversificare a serviciilor catre populatie.

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului.

3.3. Evaluarea se face in ipoteza in care imobilul este liber de sarcini.

3.4. Prin inchirierea imobilului supus evaluirii se mireste gama serviciilor
din zona si de sprijinire a locuitorilor.

Sunt determinate de asigurarea unei exploatiri viabile conforma normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliard ce face obiectul inchirierii.

Social, justificarea inchirierii, are la baza imbunititirea conditilor de munca si viata
asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munci si a unei concurente loiale, respectiv
si o diversificare a serviciilor cétre populatie.

Din punctul de vedere al autorititii publice locale, identificam trei componente
majore care justifici initierea procedurii de inchiriere a imobilului i anume:

- aspectele de ordin economic,
- cele de ordin financiar si
- aspectele de ordin social.

Intrucat imobilul supus inchirierii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu
este necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei §i implicit a comunei, precum i atragerea capitalului public in actiuni ce
vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea gradului de
civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

4. Investitii minime
Avand in vedere destinatia se considera ca imobilul nu necesita lucrari suplimentare
de investitie la momentul inchirierii.

5. Pretul imobilului supus evaludrii

Estimarea pretului se va face in baza unui raport de evaluare a imobilului elaborat
de citre un evaluator autorizat care va fi aprobat de catre Consiliul Local al Comunei
GROJDIBODU, judetul OLT.

valoare lei chirie/luna 75,00 lei

valoare euro chirie/luna 14,00 €




6. Modalitatea de acordare a inchirierii avuta in vedere

Procedura de desfisurare avutd in vedere este licitatie publicd deschisd, la care
poate participa orice persoand fizicd sau juridicd interesata, chiriasul imobilului supus
evaludrii, avand drept de preemptiune.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

De la data intririi in vigoare a Hotarérii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea
procedurilor preliminare a licitatiei si desfgurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pand la perfectarea
contractului, dac3 se adjudeci la prima sedint4, sau maxim 90 de zile dacé se parcurg toate
etapele pani la negocierea directa.

ntocmit,
Evaluator EI, EBM, EPI
Ec. MITROI AURELIAN DUMITRU
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ROMANIA
JUDETUL OLT
COMUNA GROJDIBODU
PRIMAR
Comuna Grojdibodu, cod 237210 tel/fax 0249536001
www. primariagrojdibodu.ro
e-mail: primaria_grojdibodu@yahoo.com // secretar@primariagrojdibodu.ro

Nr. 3068/07.08.2026

PROIECT DE HOTARARE
Ref. 1a aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui teren in
suprafati de 14,4 mp, situat pe str. Cristache Silcianu, nr. 108, avind CF nr. 50920,
in vederea amplasirii unui container comercial mobil

Primarul comunei Grojdibodu, jud. Olt, avind in vedere:
- Cererea nr. 2727/07.07.2026 a doamnei Bildea Cornelia Cétilina;
- Cartea Funciard nr. 50290;
- Raportul de evaluare si Documentatia de atribuire, Studiul de oportunitate, privind inchirierea,
prin licitatie publici, a unui bun imobil — TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE
FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA
TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 50290”, apartinind
Consiliului Local al Comunei GROIDIBODU?, pentru activititi comerciale, intocmite de cétre
SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat Ec. MITROI AURELIAN
DUMITRU;
- Art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Roménieli,
republicati;
- Art. 7 alin. (2) din Codul civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificirile si completérile ulterioare;
- Art. 554 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu modificirile si

completérile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicatd, cu

modificdrile si completérile ulterioare;
- Art .5 alin. (1) lit. a) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,

cu modificérile si completarile ulterioare;

- Art. 108 lit. ¢), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 297 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2), art.
310 alin. (1), alin. (2) lit .a) si b), art. 312 alin. (2)- (4), alin. (6) si (7) si art. 313, art. 332 — art.
348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile

ulterioare;
- Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnic legislativi pentru elaborarea actelor normative,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul art. 136 alin. (1) si (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu

modificarile si completarile ulterioare,
PROPUNE:

Art. 1. (1) Se aprobi inchirierea, prin licitatie publici, teren intravilan categoria de folosintd
curti constructii cu suprafata de 14,4 mp din suprafata totala de 4.156 mp, inscris in CF 50290,
numdr cadastral 50290, apartindnd Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU”, domeniului
privat, pentru activititi comerciale.
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(2) Amplasamentul, destinatia, suprafata, termenul inchirierii, precum si pretul de
pomnire al licitatiei, sunt identificate conform Anexei nr.l, care face parte integrantd din
prezentul proiect de hotérare.

Art. 2. Se aprobi Raportul de evaluare, Documentatia de atribuire, Studiul de
oportunitate in vederea organizarii licitatiei publice pentru inchirierea bunului mentionat la
art. 1, conform Anexelor nr.2, 3 si 4, care fac parte integranti din prezentul proiect de
hotérare.

Art. 3. Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente intocmirii
documentatiei care a stat la baza organizarii licitatiei publice (raport de evaluare, studiu de

oportunitate, caiet de sarcini).
Art. 4. Se imputerniceste Primarul comunei Grojdibodu, si stabileasca §i sd aprobe prin

dispozitie, data si ora organizarii licitatiei, componenta comisiei de licitatie, regulamentul de
desfasurare a licitatiei, precum si si semneze in numele si pentru Consiliul Local Grojdibodu,
contractul de Inchiriere si actele aditionale ulterioare de prelungire i modificare a acestuia.
Art. 5. Se desemneazi ca reprezentanti ai Consiliului local Grojdibodu, ................. (titular) si
............................... (supleant), pentru a face parte din comisia de evaluare a ofertelor, care va
fi constituita prin dispozitie a Primarului comunei Grojdibodu.

Primar, Avizeaza:

Ciprita Adrian Viorel Secretar general,
/ - David Georgeta- Maria
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Nr. 3069/07.08.2026

REFERAT APROBARE

Avand in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, vd supun spre analiza si
dezbatere, acest proiect de hotérére, pentru aprobarea inchirierii, prin licitatie
publica, TEREN INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI
CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4 MP DIN SUPRAFATA TOTALA
DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL 502907,
apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU, apartindnd domeniului
public al Comunei GROJDIBODU, situat in COMUNA GROJDIBODU,
TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT .

Precizez ci, potrivit art. 108, lit. c¢), din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ”Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, (...) ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz,
sd fie:
a)date in administrarea institutiilor publice gi regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b)concesionate;
¢)inchiriate;
d)date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publica;
e)valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Justific acest demers, prin faptul ca bunurile imobile sunt in prezent, libere
de sarcini, iar inchirierea acestora reprezintd un pas important in dezvoltarea si
armonizarea vietii economice si sociale a localitatii, constituind totodata si sursa
de venit la bugetul local.

Avand in vedere cele prezentate, inchirierea bunurilor se va desfasura cu
respectarea conditiilor cuprinse in LISTA cu elementele de identificare, care
constituie Anexa nr. 1, la proiectul de hotéarare.

De asemenea, in sustinerea proiectului de hotérare se vor lua in considerare
Raportul de evaluare si Documentatia de atribuire, Studiul de oportunitate, in
vederea organizarii licitatiei publice pentru inchirierea bunului mentionat,
conform Anexelor nr.2, 3 si 4, care fac parte integrantd din proiectul de hotarare.

Acestea sunt motivele pentru care am procedat la initierea proiectului de
hotarare, pe care il consider legal, oportun si necesar.

_PRIMAR,
CAPRITA ADRTAN VIOREL
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Nr. 3070/07.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru Proiectul de hotdrdre privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, TEREN
INTRAVILAN CATEGORIA DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII CU SUPRAFATA DE 14,4
MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 4.156 MP, INSCRIS IN CF 50290, NUMAR CADASTRAL
50290, apartinand Consiliului Local al Comunei GROJDIBODU”, situat in COMUNA
GROJDIBODU, TARLAUA 36, PARCELA 2003/1, 2004/1, 2006/1, 2007/1, JUDETUL OLT

in temeiul art. 136 alin. (8), lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificirile si completirile ulterioare, va prezint raportul compartimentului de specialitate, la acest
proiect de hotirare, care a fost elaborat conform urmétoarelor prevederi legale:

a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaéniei, republicata;

b) art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completérile ulterioare;

¢) art. 554 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificérile si
completérile ulterioare;

d) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executéirii lucrérilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completirile ulterioare;

e) art. 5 alin. (1) lit. a) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completérile ulterioare;

f) art. 108 lit. ¢), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 297 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2), art. 310
alin. (1), alin. (2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2)- (4), alin. (6) si (7) si art. 313, art. 332 — art. 348 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

Luind in considerare:

- Raportul de evaluare si Documentatia de atribuire, Studiul de oportunitate, privind inchirierea,
prin licitatie publicd, a unui bun imobil, care apartine domeniului public al comunei GROJDIBODU,
judetul OLT, intocmite de citre SC ABSOLUT QUALITY SRL, prin evaluator autorizat Ec. MITROI
AURELIAN DUMITRU;

Tindnd cont de:
- proiectul de hotirére initiat de primarul comunei GROJDIBODU, conform art. 136 alin. (1) si

alin. (8) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;
- Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare;

De asemenea, potrivit art. 108 lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
»Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, (...) ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, local sau judetean, dupd caz, sd fie:
a)date in administrarea institutiilor publice i regiilor autonome din subordinea unititii administrativ-
teritoriale care le are in proprietate;
b)concesionate;
¢)inchiriate;
d)date in folosinta gratuitd institutiilor de utilitate publica;
e)valorificate prin alte modalitati previzute de lege.

In situatia noastra, inchirierea bunului se va face prin licitatie publica, in conditiile legii, astfel
incdt orice persoand interesati, care indeplineste conditiile stabilite prin Documentatia privind
organizarea si desfisurarea licitatiei publice se poate inscrie la licitatie.



Acest demers este justificat prin faptul ci bunurile imobile sunt in prezent, libere de sarcini, iar
inchirierea acestora reprezinti un pas important in dezvoltarea si armonizarea vietii economice si sociale
a localititii, constituind totodata si sursd de venit 1a bugetul local.

Avénd in vedere, cele prezentate, inchirierea bunurilor se va desfiisura cu respectarea conditiilor
cuprinse in LISTA cu elementele de identificare, care constituie Anexa nr.1, la proiectul de hotirére.

De asemenea, in sustinerea proiectului de hotérére se vor lua in considerare Raportul de evaluare
si Documentatia de atribuire, Studiul de oportunitate, in vederea organizirii licitatiei publice pentru
inchirierea bunului mentionat, conform Anexelor nr. 2, 3 si 4, care fac parte integrantd din proiectul de
hotérare.

Precizez ci, proiectul de hotdrare a fost elaborat cu respectarea prevederilor legale in vigoare
privind normele de tehnic3 legislativi, conform Legii nr. 24/2000, republicat, iar potrivit art. 139 alin.
(3) lit. g), acest proiect de hotirdre se adoptd cu votul majorititii consilierilor in functie, prezenti la
sedinta.
Luand in considerare cele expuse, consider indeplinite conditiile de oportunitate si legalitate, astfel
incét proiectul de hotarare, in forma initiaté, poate fi supus aprobdrii consiliului local.

INSPECTOR,
DOBRE AUREL
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COMISIA NR.1.Comisie buget-finante,urbanism,programe de dezvoltare economico-sociale si administrarea
domeniului public si privat al comunei.

COMISIA NR.2.Comisie pentru administratie publicii,juridici si de disciplini,de apirare a ordinii publice §i a
drepturilor cetitenilor,agriculturi,gospodirire comunali,protectia mediului,servicii.

COMISIA NR.3.Comisie pentru siniitate,invatimant,culturi,protectie sociali,activititi sportive ti de agrement.
AVIZ FAVORABIL

Avand in vedere OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cele trei comisii de specialitate mai sus mentionate din
cadrul Consiliului Local Grojdibodu, judetul Olt, intrunite in gedinta comuné de lucru din data de: 31.08.2026.

Au analizat proiectul de hotérére cu privire la: aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
15 mp, situat pe str. Cristache Salcianu, nr. 108, avand CF nr. 50920, in vederea amplasirii unui container

comercial mobil.

Prevederile Legii contabilititii si ale finantelor publice, prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica.

Fata de cele mai sus prezentate Comisiile de specialitate avizeazd favorabil proiectul de hotirére asa cum a fost initiat de
Primarul comunei Grojdibodu, judetul Olt si propune supunerea acestui proiect spre dezbaterea Consiliului Local al
comunei Grojdibodu, judetul Olt in sedinta ordinard din data de: 31.08.2026.

COMISIILE DE SPECIAX

1.Presedinte, Secretar, Membrii,

Iovancea Dorel adoi Redica Sulu Marian
Viincica Virgil

Vasile Minus

2.Presedinte, ~ embri
Ivan Ion_ Nitd Marin Suica Florinel-
3.Presedinte, Secretar, Membrii,
Vilcu Gigi Ghita Vasilica Titel Stancu Virgil Adrian -

L
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